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Selskab 

SveSøe ApS 
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CVR-nummer: 42542695 

Regnskabsperiode: 14. juli 2021 - 31. december 2021  

 

Direktion 

Jon Sigurd Svenningsen 
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Revisor  
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Langelinie 79 

5230 Odense M 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
0S

TP
-S

84
BG

-E
M

AJ
0-

87
YW

O
-P

Q
7U

0-
LF

46
E



SveSøe ApS 
 
 
 

Ledelsespåtegning 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 14. juli 2021 - 31. december 2021 

for SveSøe ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 14. juli 2021 - 31. december 2021 for SveSøe ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 14. juli 2021 - 31. 

december 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Frederiksberg, 17. februar 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Jon Sigurd Svenningsen   Jesper Søe  
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Til ledelsen i SveSøe ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for SveSøe ApS for regnskabsåret 14. juli 2021 - 31. december 2021 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter 

resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Odense M, 17. februar 2022 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Hans Christian Hansen 

Partner, registreret revisor 

mne11036  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens 

skøn er beslægtet hermed.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 

omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende. 

 

Ledelsen forventer, at indtjeningen forbedres i 2022 og de følgende år. Ledelsens forventninger baseres på for-

ventninger om uændret eller øget aktivitet og med besparelser på driftsomkostningerne. 

 

Forudsætninger for fortsat drift 

Retablering af egenkapitalen samt i nogen grad forventningen til fremtidige positive resultater afhænger af kon-

vertering af ejernes tilgodehavende i selskabet til egenkapital eller alternativ tilførsel af kapital til selskabet. 

 

Selskabets fortsatte finansiering er sikret, jævnfør nedenfor. 

 

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet har tabt mere end halvdelen 

af anpartskapitalen. Ledelsen forventer, at anpartskapitalen retableres via de kommende års indtjening. 

 

Selskabets ejere har lånt selskabet TDKK 5.938.  

 

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jævnfør ovenstående er sikret det fornødne kapitalgrundlag til gennem-

førelse af det kommende års drift. Der henvises i øvrigt til årsregnskabets note 3. 

 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2021 

Note  Resultatopgørelse  DKK 

 

6 

 

  Perioden 14. juli - 31. december   

     

  Bruttotab  -79.936 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -11.106 

  Resultat før finansielle poster  -91.042 

  Finansielle omkostninger  -85.887 

  Resultat før skat  -176.930 

  Skat af årets resultat  0 

  Årets resultat  -176.930 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  -176.930 

  Resultatdisponering i alt  -176.930 

     

     

1  Antal beskæftigede   
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    2021 

Note  Balance  DKK 
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  Aktiver pr. 31. december   

     

  Grunde og bygninger  5.892.212 

  Materielle anlægsaktiver  5.892.212 

     

  Anlægsaktiver i alt  5.892.212 

     

  Andre tilgodehavender  201.095 

  Tilgodehavender  201.095 

     

  Likvide beholdninger  293.796 

     

  Omsætningsaktiver i alt  494.891 

     

  Aktiver i alt  6.387.103 
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Note  Balance  DKK 
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  Passiver pr. 31. december   

     

2  Virksomhedskapital  40.000 

  Overført resultat  -176.930 

  Egenkapital i alt  -136.930 

     

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  266.401 

  Anden gæld  320.000 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  5.937.632 

  Kortfristede gældsforpligtelser  6.524.033 

     

  Gældsforpligtelser i alt  6.524.033 

     

  Passiver i alt  6.387.103 

     

     

3  Forudsætninger for fortsat drift   

4  Eventualaktiver   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 14. juli - 31. december       
Saldo primo  0  0  0 
Stiftelse, kontant  40  0  40 
Årets resultat  0  -177  -177 

Egenkapital ultimo  40  -177  -137 
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    2021 

Noter  DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede.   
 

2 

 

Virksomhedskapital 

 

 
     

  Stiftelse (kontant)  40.000 

  Virksomhedskapital i alt  40.000 
 

     
 

3 

 

Forudsætninger for fortsat drift 
   

Ledelsen forventer, at indtjeningen forbedres i 2022 og de følgende år. Ledelsens forventninger ba-

seres på forventninger om uændret eller øget aktivitet og med besparelser på driftsomkostningerne. 

 

Retablering af egenkapitalen samt i nogen grad forventningen til fremtidige positive resultater afhæn-

ger af konvertering af ejernes tilgodehavende i selskabet til egenkapital eller alternativ tilførsel af 

kapital til selskabet. 

 

Selskabets fortsatte finansiering er sikret, jævnfør nedenfor. 

 

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet har tabt mere end 

halvdelen af anpartskapitalen. Ledelsen forventer, at anpartskapitalen retableres via de kommende 

års indtjening. 

 

Selskabets ejere har lånt selskabet TDKK 5.938.  

 

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jævnfør ovenstående er sikret det fornødne kapitalgrundlag 

til gennemførelse af det kommende års drift. 
 

4 

 

Eventualaktiver 
   

Selskabet har et udskudt skatteaktiv på TDKK 39, som ikke er indregnet i balancen. Skatteaktivet kan 

henføres til fremførte skattemæssige underskud, som ikke forventes anvendt indenfor de kommende 

3-5 år. Skatteaktivet kan fremføres tidsubegrænset.  
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Noter  DKK 
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5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 980, der giver pant i grunde og bygninger samt 

materielle anlægsaktiver, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 

5.892. Heraf er ejerpantebreve på i alt TDKK 980 i selskabets besiddelse. Ejerpantebreve på i alt TDKK 

105 er sekundær pantsat for mellemværende med ejerforeninger. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

 

Sammenligningstal er udeladt da det er selskabets første regnskabsår. 

 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Lejeindtægter 

Som indtægtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger, er sammendraget i posten 

"Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer, mv. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
0S

TP
-S

84
BG

-E
M

AJ
0-

87
YW

O
-P

Q
7U

0-
LF

46
E



SveSøe ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år TDKK 4.000 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
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Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 lg6dc+T1/sYpEmnP+U9daqb5jt78BDy0zJmEivwsJSE=


 
TXwKc/fFmbrQXc99sm9sTzR+I+lMopgCn06rfnDybnFYTAedlsXn3dD/1oE1wPkJeVP1Gq0r3boY
Nxs/X/bpXIgUnsuDqD6ayIfW7oOj4LKRuIOze+5U4LEU4U1avjz+k5EGknqAqMQ4fLll10XlNKwR
KknyRPW1I1XTdbaHTMh+3JsMjaXlS4foPrLQXc28vURqxeUN2VpuAW3sltbw+FA4KshPEn+EyVmW
qJIGd0GwnbCny0OBG2gyHgYGzTYixSz59o/+pIpegtNunuOrwK0EWasn9L0fBl7I9M4usiNFnJc7
HRRpI4W4dSx85LMZTCd9dZM2c7W/UafM2EGKgw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTIwMjMwMjA=
  document_digests 
  _challenge MUQxWE0tNkY0WU4tVjJURzMtQklYVVQtNFc4U1ctNERNT0w=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMCAxMToxODoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +sStIhRGY6YAMC442tBagvv6iiPN2fdAd0jpHxtjCj4=


 
WIS7A1uyKE/9fSYzg+yEjRxjXFvx/BKsqyUdzkRPt44jOHG0+LBOtr4uis0Gew6KcqXcQXycXKYh
dsieETYR7b3grjvSHkWl8AIaOaKyy3/SUaMRxZY6nDV7GKmb7Gq3BMFDzTgOQ5i6YGxlx5IDvqIH
iwAfDnbBO0jGHrxlUy1u963kSZzvUQrgJ2EhkrhwtBj/iQa8BhMFdGS8CH8s4lbERWsrUrpTLeyr
GvGjUnDhjv9kRVeQiL96myp1d5NTBo7Qax0LXC9E7nuYNjjIBrVujlUz0uFFwxThNl/FWoyxL1Ze
kwU6TW88rQ+XY7fqlmCQAtLnl9U0vaq0fOfdvw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJd01qSTVOalU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlRReFJrTXRURmN5V0RZdFYwWlJTVll0UzFsUFdEY3ROMU5JVFVRdFUwODNWRU09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxMCAxMjoyMjowNSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 BUphLwbxrGSmYrufMaWDLfI4r8yajiK4gcHX5bPhriw=


 
EA33dvevCj1Vh7tborH+uA/DTf+FzynMR/7Ip0ROc+h2AOnagojCQkrf9edb2ZrO/pHUsyY6Vn9I
kqxHQMTrSy1p0Npta4PS/0VszMXlQYD+g/RE10q8lmDIASSG6VA7fBcK0eZOAmER2CxMeaI56Yw1
yg89tyYdaU9Uk42mFSYrY8c2FieROI5bzjIjtKiylyXIXsB/xAnrqQvlAiRdR6xtfGqLS7NknW6b
DqTJWK31pZUoUvtvLWea6Q9ssQUfhSDMl4+1IIOC4DVG6np3EAPbCNpWeYcW0yGji3rjpH9BBK7i
W+pM0IVkP6DtcFdSSIy6EaHu/hJlYNEwLotw6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTIwMjMwMjA=
  document_digests W3sia2V5IjoiSTBTVFAtUzg0QkctRU1BSjAtODdZV08tUFE3VTAtTEY0NkUiLCJkaWdlc3QiOiJiZGNjMWUyODllNDc5N2ExNjg5ZGM3NzRiYjU1YTkyMmRjZWI2YWVkMDIxMmEzMzdmMDM5NmU1YWVhZTIwZmZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U1lTTU8tSVhNSU4tUVAzV0UtSUxKT1gtVTRBTkktWENYTEU=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMCAxMToyMjo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 sW0BLB/KyMaeg954rjXKitcPZMxvMAP2fdFJj4YZmAI=


 
RXbNs3b2fkp3YwiTzqXB+5eQx9J/8+7ozhyJuaIHutrOMN7Q0xcXn6Is06VnxyMNDxDJf5FHX8qZ
pDL+Nuvw6d1oI+cghVc8mnbRMb7iPuVMhCdagJNGLIPLrwg0/Ah94V0t1Z4CRrw2IXn0KxeAEqMc
d7SlabPyAFTtMRORyUNXt1qjpMJSEVs6EeZ1cUNKYV0AEcqm0iiFUqW3pDSiZUro3Vs3+zxiyxag
0lnYq8U9vgQmIHwyIaYdNgMFJgXinHtiyoAP4IALKxyf3YkZR6FR1ZfqJBV+t21WQIkLDNORBny+
mNN+oMQX/HU6lU5unH+Pwek15WEUc0ABvyJcqQ==
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