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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for LOMO Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2023 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 4. august 2023

Direktion:

Morten Lang

Bestyrelse:

Lone Lang Morten Lang Laura Pedersen Lang
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i LOMO Ejendomme A/S

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LOMO Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet lan til en af selskabets kapitalejere, og
ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Overtradelse af kildeskattelovens bestemmelser om udbetaling til kapitalejeren
Selskabet har i strid med kildeskatteloven forsemt sine forpligtelser til at indeholde og indberette
kildeskat af udbetalinger til en kapitalejer, og ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Haderslev, den 4. august 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kenneth Albert
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41312



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes
DRIFTSRESULTAT ... .uiiiiiiiiiiiienereeneeneeneeneeneeneeeenes
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccoooeiiiiiiiini.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.
RESULTAT FOR SKAT ....oeiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeneeeenes

SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2022
kr.

1.063.749
-282.551
781.198

56.729
-150.000
-345.125
342.802
-113.598

229.204

229.204

229.204

2021
kr.

1.174.122
-222.501
951.621

0
0
-296.107
655.514
-149.921

505.593

505.593

505.593
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 9.814.570
Mat.anlaegsaktiver under udfarelse og forudbet..................... 0
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4 9.814.570
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 9.814.570
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse.................. 5 111.676
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 1.952.917
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 2.064.593
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 6.837
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 2.071.430
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 11.886.000
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieeieiiiiiiiiiiiiiii i i e eeieeaaaas 400.000
Overkurs ved emission......coeeeiiieiiiiiiieiiiiiiiiiiiieiiaeraeanaes 0
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiiii i eaas 1.504.828
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 1.904.828
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.., 552.328
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeieeneanens 552.328
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 4.807.179
BaNKLAN ..ueuititiii e 375.045
ANden gaeld...oiiiiiii e 1.950.000
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiininn... 6 7.132.224
Prioritetsgald...ccuviiiniiiii i e e 280.779
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eeeans 665.427
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 182.738
SelSKADSSKAL. c . vteeeite i i e e e e 39.692
Anden gald...coinniiiii i e e e e 1.127.984
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 2,296.620
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenanes 9.428.844
PASSIVER. ...ttt e e e et e e iaeneenaaeas 11.886.000
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2021
kr.

7.094.575
429.455
7.524.030
7.524.030
0

0

0

521.430
521.430

8.045.460

400.000
770.031
505.593

1.675.624

478.352

478.352

3.051.030
616.725

0
3.667.755

242.009
317.000
119.710
144.606
1.400.404
2.223.729

5.891.484

8.045.460
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022.......ccceveeviieininnninennennns 400.000 770.031 505.593 1.675.624
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 229.204 229.204
Overforsler
Tilladt udligning....c.veiiiiiiiiiiiiiiii e -770.031 770.031 0

Egenkapital 31. december 2022..............c..c..c....ee. 400.000 0 1.504.828 1.904.828
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NOTER

2022
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiienannn.. 345.125
345.125
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 39.622
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 73.976
113.598

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2022......ccceeeiiieerenneeeeneeeenneerennnescnnnennns 7.317.076
(017 o - Y= PP 429.455
LI 1L o T~ PP 2.573.091
Kostpris 31. december 2022...........ccoviiiiiiiinieniennnennnnnn. 10.319.622
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.......cccceeiiiiiiiiiiieiiinnnnnn. 222.501
Arets afsKriVNINGEr ....vvviviniieiieieeee e, 282.551
Af- og nedskrivninger 31. december 2022......................... 505.052
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...................... 9.814.570

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

2021
kr.

296.107

296.107

144.606
5.315

149.921

Mat.anlaegsaktiv
r under udferelse
og forudbet.

429.455
-429.455
0

0

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 foretaget udlan til selskabets kapitalejer pa
optil 226 tkr. i regnskabsaret. Udlanet er forrentet med Nationalbankens udlansrente med
tillaegaf 10 %, svarende til 9,55 % og lanet er delvist indfriet i labet af aret og forventes at

blive indfriet helt i lgbet af 2023.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 5.087.958 280.779 3.634.468 3.293.039
Geeld til pengeinstitut.........coooeviiiininen. 612.042 236.997 0 933.725
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiii 2.001.616 51.616 975.000 0

7.701.616  569.392 4.609.468 4.226.764

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualposter
Selskabet har kautioneret for mellemvarende med pengeinstitut for Spar Hoptrup ApS med en
geeld pa 770 t.kr. pr. 31.12.2022 og Spar Starup ApS med en gaeld pa 875 t.kr. pr. 31.12.2022.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditintitut, 5.088 tkr., er der givet pant i fast ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2022 udger 9.762 tkr.

Til sikkerhed for geeld til Broager Sparekasse pr. 31. december 2022 er der udstedt
ejerpantebrev pa i alt 1.640 tkr. med pant ejendommene beliggende Hoptrup Hovedgade,
Haderslev, hvis regnskabsmaessige vaerdi er 6.934 tkr. og ejerpantebrev pa i alt 800 tkr. med
pant i ejendommen Lyavej, Haderslev, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.828 tkr.

Selskabet har afgivet tilbagetraedeleserklaering over for kreditorerne i Spar Hoptrup ApS for et
samlet tilgodehavende pa 2.103 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LOMO Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi,
markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25-30 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



