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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for LOMO Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 5. juli 2024

Direktion:

Morten Lang

Bestyrelse:

Lone Lang Morten Lang Laura Pedersen Lang
Formand
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i LOMO Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for LOMO Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Haderslev, den 5. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

Allan Ngrgaard Bergstedt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne48486
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE......ccutiuiiiiiiiienenennenenneeneeneanens
Af- 08 NedsKriVNINGer....oviniiiii e ee e
DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeenenens
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccoovvviiiiiiiiiiin...
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiiiiniieeennnens 1
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeneeneenees

SKat af Arets reSULLAL. .. eeeee it ieeieeeeineneeneeneeneeeeneennennenns 2

ARETS RESULTAT ...oiiiiiiieiiieeii et et eti et eeeeeanes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...,

2023
kr.

1.081.159
-343.106
738.053

99.797
-490.000
-642.101

-294.251
-67.149

-361.400

-361.400

-361.400

2022
kr.

1.063.749
-282.551
781.198

56.729
-150.000
-345.125
342.802
-113.598

229.204

229.204

229.204
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 BYgNiNGer. .. uviiiitiiiiieiiiieiieineeeeieeeeneeaanns
Materielle anlaegsaktiver........c.oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt eeeeeeeeeeee e eeaaees
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Andre tilgodehavender.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavender.........cooiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicieie e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiiiiieeeeeneeeeeeeeeaen

AKTIVER. ...

PASSIVER

F A (] ¢= 10 | - | PP
OVerfart resUltat...oooii ittt

€] N o I N N
Hensaettelse til udskudt skat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiciiiiiieeeeenans

Geeld til realkreditinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii,
BaNKLAN ..uenititeieie e
ANden @aeld....oviniiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoviiiiiiiiiiiiiininnn...

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Geeld til pengeinstitutter.....covviiiiiiiiiiiiiii i eans
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccoevvviniiennn
SelSKADSSKAL. t . vteiitt i i i e e e

ANden Gaeld....ooinneiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

9.484.059
9.484.059

9.484.059
0
1.401.615
1.401.615
0
1.401.615

10.885.674

400.000
1.143.428

1.543.428

556.865

556.865

4.508.835
364.132
2.263.506
7.136.473

295.925
303.958
73.217
30.234
945.574
1.648.908

8.785.381

10.885.674

2022
kr.

9.814.570
9.814.570

9.814.570
111.676
1.952.917
2.064.593
6.837
2.071.430

11.886.000

400.000
1.504.828

1.904.828

552.328

552.328

4.807.179
375.045
1.950.000
7.132.224

280.779
665.427
182.738
39.692
1.127.984
2.296.620

9.428.844

11.886.000
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023......ccciuiiiiniiii i 400.000 1.504.828 1.904.828
Forslag til resultatdisponering.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -361.400 -361.400
Egenkapital 31. december 2023..........ccceiiiiiiiiiiiiiieeane 400.000 1.143.428 1.543.428
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinann.n. 642.101 345.125
642.101 345.125
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuene. 62.612 39.622
Regulering af udskudt skat.......cccveveiiiiieiiiiiiiiiiiniienennnn. 4.537 73.976
67.149 113.598
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
KOSEPris 1. Januar 2023, .. .cciiiiiiitiiiiiiiiieteeeeiieeeeeeaeaineeeeeeesannseeeeeeannns 10.319.622
LI L0 = P PP 12.595
Kostpris 31. december 2023........cceiiitiiitiiitiiiai e et e et eeeeaneeanenns 10.332.217
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e 505.052
Arets afsKIIVIINGEr ....vnie it eaee 343.106
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 848.158
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........coiviiiiiiiiiiiiiiiiinneennenns 9.484.059

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 foretaget udlan til selskabets kapitalejer pa op
til 111 tkr. i regnskabsaret. Udlanet er forrentet med Nationalbankens udlansrente med tillaeg
af 8 %, svarende til mellem 11,9 og 13,25% og lanet er indfriet ultimo 2023.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter-................... 4.804.760 295.925 3.424.352 5.087.958
BaNKLAN . e.veeeeneeeeeeee e 364.132 0 0 612.042
Andengaeld....ccovvviiiiiiiiiiiiieee 2.263.506 0 722.429 2.001.616

7.432.398  295.925 4.146.781 7.701.616

Eventualposter mv.

Eventualposter
Selskabet har kautioneret for mellemvarende med pengeinstitut for Spar Hoptrup ApS med en
geeld pa 598 t.kr. pr. 31.12.2023 og Spar Starup ApS med en gaeld pa 806 t.kr. pr. 31.12.2023.

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditintitut, 4.966 tkr., er der givet pant i fast ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2023 udger 9.484 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til Sydjysk Sparekasse pr. 31. december 2023 er der udstedt
ejerpantebrev pa i alt 1.640 tkr. med pant ejendommene beliggende Hoptrup Hovedgade,
Haderslev, hvis regnskabsmaessige vaerdi er 6.700 tkr. og ejerpantebrev pa i alt 800 tkr. med
pant i ejendommen Lygvej, Haderslev, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.731 tkr.

Selskabet har afgivet tilbagetraedeleserklaring over for kreditorerne i Spar Hoptrup ApS for et
samlet tilgodehavende pa 2.041 tkr.

2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Seerlige poster
Selskabet har nedskrevet tilgodehavende hos Spar Hoptrup ApS med i alt 640 tkr. hvoraf de
490 tkr. er indregnet i resultatopggrelsen i 2023 under Nedskrivning af finansielle aktiver.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LOMO Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi,
markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 0= 1= ST 25-30 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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