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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 9. juli 2021 - 31. december 2022 for
Villev Bolig ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 9. juli 2021 - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. april 2023

Direktion

Thomas Skare Viller Gustav Vindelgv
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Villev Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Villav Bolig ApS for regnskabsaret 9. juli 2021 - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

/&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 17. april 2023

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.36 4272 05

Allan Hess Andersen

statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Villgv Bolig ApS
Fredericiavej 389

7100 Vejle
CVR-nr.: 42 5357 45
Regnskabsar: 9. juli - 31. december

Thomas Skare Viller

Gustav Vindelov

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Roms Hule 8
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af ejendomme og lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 94 tkr. Det ordinaere resultat efter skat udger 72 tkr. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Villev Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

,&rsrapporten aflaegges i danske kroner. ,&rsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning (lejeindteegter), andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer og ope-
rationelle leasingomkostninger.

Finansielle indteaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendom-
mene veerdianseaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaeerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrzaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. An-
dring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal
gende &r.
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Resultatopgerelse

9/7 2021
Note -31/12 2022
Bruttofortjeneste 93.836
@vrige finansielle omkostninger -1.568
Resultat far skat 92.268
Skat af arets resultat -20.282
Arets resultat 71.986
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 71.986
Disponereti alt 71.986
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2022
Anleegsaktiver
1 Investeringsejendomme 11.208.091
Materielle anleegsaktiver i alt 11.208.091
Anlzegsaktiver i alt 11.208.091
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 201.550
Omsaetningsaktiver i alt 201.550
Aktiver i alt 11.409.641
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Balance

Passiver

Note 31/12 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 71.986
Egenkapital i alt 111.986
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 9.106
Hensatte forpligtelser i alt 9.106
Geeldsforpligtelser
Deposita 152.190
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.103.455
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.255.645
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.528
Selskabsskat 11.176
Periodeafgraensningsposter 9.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 32.904
Geeldsforpligtelseri alt 11.288.549
Passiverii alt 11.409.641
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Noter

9/7 2021
-31/12 2022

1. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb 11.208.091
Kostpris 31. december 2022 11.208.091
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 11.208.091

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbej-
der mv.,, ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
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