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Hammel Boligudvikling ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 31.

december 2022 for Hammel Boligudvikling ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

juli 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 21. april 2023

Direktion

Jesper Juul
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Hammel Boligudvikling ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hammel Boligudvikling ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hammel Boligudvikling ApS for perioden 1. juli 2021 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 21. april 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Hammel Boligudvikling ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i ar bestaet af opfgrsel af reekkehuse i pa Hvedebakken i Hammel.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at
det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Hammel Boligudvikling ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hammel Boligudvikling ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Hammel Boligudvikling ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger  til  ravarer og hj®zlpematerialer omfatter investeringsejendommenes
driftsomkostninger, sasom ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende geld og
indestaende.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige

vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Hammel Boligudvikling ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandgrer samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Hammel Boligudvikling ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2021 - 31. DECEMBER 2022

2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ... -95.246
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.................cccooeviviiiieennnnne. -95.246
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............coeecveevveeeniieeennineenn. 6.464.334
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiieeetee et 6.369.088
Andre finansielle INAERELET ..........eevviieriiieeriieeriie et 56.789
Andre finansielle OMKOSININGET ..........cooouiiiiiiiiiiiiiiieeiieceeeeeeeeeee e -1.177.561
RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiiiiieeeeeeeeeeee e 5.248.316
Skat af Arets reSUILAL.......covevveriririeeiieieieee e -1.154.630
ARETS RESULTAT ...cooooioveeeeeeeeeeeeeeee e 4.093.686
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErTAIt TESUILAL. ......eeiiiiiiiiiiieiee e 4.093.686
DISPONERET TALT ...oooiiiiieeeeeeee et 4.093.686
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Hammel Boligudvikling ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
InvesteringsejendOmIME ..........ccoueiriieriiiiiienie ettt 34.500.000
Materielle anlaegsaKtiver................ccoooieiiiiiiiiiie e 34.500.000
ANLAEGSAKTIVER ... 34.500.000
Andre tilgodehavender ............ooceiiiiiiiiiiiii e 396.789
Tilgodehavender ..................coooiieiiiiiiiiieceeee e 396.789
Likvide beholdninger ...............ccoccoiiiiiiiiiiiieeeee e 649.522
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 1.046.311
AKTIVER ... ..o e e 35.546.311
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Hammel Boligudvikling ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022

VirksomhedsKapital ..........cccuveeiiieeiiieeieeeieeeee et 40.000
OVErf@rt TESULLAL. ...ceveeriiiiieeiieee et 4.093.686
EGENKAPITAL. ...ttt 4.133.686
Hensattelse til udskudt skat ........cocooviiiiiiiniiiiiiniiceceeee 1.154.630
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 1.154.630
ANden ZRIA.....cooiiii e 5.034.140
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccccooviiiiniiiiniiiiniieee, 5.034.140
KIeditINSTIEULIET ...ttt 17.674.316
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........occevviiinieiinieiiiiecniieeniieee 4.205.220
ANAEn ZRIA.....cooiiiiiiiie e e s 3.344.319
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................coooiiiiiiiiiiiiniiee 25.223.855
GZAELDSFORPLIGTELSER ..ot 30.257.995
PASSIVER ..o 35.546.311

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Hammel Boligudvikling ApS

NOTER
2022
1 Materielle anlegsaktiver

TH1ZANG 1 ATELS 1BD .. 28.035.666
Kostpris 31. december 2022 ........cccuiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeete e 28.035.666
Arets OPSKITVIINZET ..ottt 6.464.334
Opskrivninger 31. december 2022........ccccooiiiiiiiiiiiiienieeeeeeee e 6.464.334
Materielle anlaegsaktiverialt..................cccoeeiiiiniiiiii e, 34.500.000

4

Dagsveerdi 31. december 2022, boliglejemal kr. 34.500.000
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. 6.464.334

Investeringsejendomme bestar af 16 udlejningsejendomme i Hammel. Ejendomme
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udggr 4,71 %

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Gzldialt  Restgazld efter

ultimo Sar

Langfristede geeldsforpligtelser
Anden GRId........c.cooviiiiiiiii 5.034.140 0
5.034.140 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i sin ejendomme til sikkerhed for engagement med Sparekassen
Kronjylland samt Draupnir investment advisors ApS. Det samlede pant udggr tkr. 25.200 og
den regnskabsmessige verdi af de pantsatte aktiver udggr pa balancedagen tkr. 34.500.

Desuden har selskabet stillet garanti pa tkr. 598, ved deponering af belgb pa bankkonto.
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  signingRequestId MTcxMDEwOTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiNlhCMzAtMEdKRUMtWUNTQUgtNjVQSDctUU1NVlEtNkVaT0wiLCJkaWdlc3QiOiJhZjZhZGE3NjI5ZTc0NzJjOWM4MzhkNWFiYTBhZDA5NmI0ZWFlM2NmYWI4M2YyMzc3NmU5Y2MxMzk3YjExMTA2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRUhXTDctNFRIS1MtQUhaUUItUFBMQk8tUTRGSU4tSVhJRUkiLCJkaWdlc3QiOiJlNzUwZDQ2ZDlmOWQ5ZDk4NWQwNzhjM2IxMzYyODhlZDZmYTY2YjZhM2M0ODk4NjE2NWJmMWI5MDVmN2MzZjk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0pNV08tRVpaSkwtRTE1OFEtQ09QSVktRjVLQk0tSUVLQlM=
  TimeStamp MjAyMy0wNC0yNiAwODo1MjozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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            4373 Ekstern 2021-22
            EHWL7-4THKS-AHZQB-PPLBO-Q4FIN-IXIEI
            SHA-256
            e750d46d9f9d9d985d078c3b136288ed6fa66b6a3c48986165bf1b905f7c3f99
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            4373 Generalforsamling 2021-22
            JXKWJ-MIXQ3-6F46T-S0HFY-DE207-F8KCE
            SHA-256
            9478ba74dc1de187359e07c48da0de69b30c210a6115505605bfbea1d63daf8e
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  Time                      Name                       IP                Activity                                                                            
 ========================= ========================== ================= ==================================================================================== 
  2023-04-21 13:03:23 UTC   Louise Lindgaard Nielsen   212.130.xxx.xxx   The document was created                                                            
  2023-04-21 13:03:24 UTC   Louise Lindgaard Nielsen   212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Olsen"                                       
  2023-04-21 13:03:24 UTC   Louise Lindgaard Nielsen   212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jesper Juul"                                      
  2023-04-21 13:03:25 UTC   Louise Lindgaard Nielsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Juul" at "jj@jslaw.dk"                  
  2023-04-23 13:24:19 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Juul" at "jj@jslaw.dk"         
  2023-04-25 13:25:16 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Juul" at "jj@jslaw.dk"         
  2023-04-25 18:37:30 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-25 20:13:49 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-25 20:13:59 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-25 20:13:59 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-25 20:14:03 UTC   Jesper Juul                146.75.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2023-04-25 20:14:12 UTC   Penneo system              146.75.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-04-25 20:14:39 UTC   Penneo system              146.75.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-04-25 20:15:36 UTC   Jesper Juul                146.75.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2023-04-25 20:15:37 UTC   Penneo system              146.75.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-04-25 20:16:05 UTC   Jesper Juul                146.75.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
  2023-04-25 20:16:06 UTC   Louise Lindgaard Nielsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Olsen" at "lars@lars-olsen.dk"            
  2023-04-25 20:50:06 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-25 20:51:50 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-25 20:51:51 UTC   Jesper Juul                80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-26 08:52:25 UTC   Lars Olsen                 212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                               
  2023-04-26 08:52:32 UTC   Penneo system              212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                             
  2023-04-26 08:52:50 UTC   Lars Olsen                 212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor          
  2023-04-26 08:52:51 UTC   Louise Lindgaard Nielsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Juul" at "jj@jslaw.dk"                  
  2023-04-26 09:06:18 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:49:26 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:51:37 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:51:39 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:51:39 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:19 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:24 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:24 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:25 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:25 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:27 UTC   Jesper Juul                104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2023-04-27 11:53:40 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:40 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:45 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:45 UTC   Jesper Juul                5.103.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-04-27 11:53:54 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-04-27 11:54:34 UTC   Jesper Juul                104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2023-04-27 11:54:35 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-04-27 11:54:42 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document signing process was completed                                          
  2023-04-27 11:54:42 UTC   Jesper Juul                104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
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