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Ejendomsselskabet Skovagervej, Ry ApS Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Skova-
gervej, Ry ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar —

31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, rets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 24. februar 2023

Direktion:

|G

\;2— F)p‘z L @»
René Hack Troels Aggersbo

direktar direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Skovagervej, Ry ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovagervej, Ry ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nseermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altenativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentiig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrot.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gare opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at selskabet ikke izengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intemn
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. februar 2023
EY GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 3070 02 28

i Sechhglt

Thomas Bruun Kofoed Rikke Nanet Bach Buchholt

statsaut. revisor statsaut. revisor
mne28677 mne46359
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Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets aktivitet omfatter ejerskab og udvikling af en grund pa Skovagervej i Ry.

@konomisk udvikling
Arets resultat blev et underskud p& 17 t.kr. mod et underskud pa 73 t.kr. i 2021.

Egenkapitalen udger 450 t.kr. ved udgangen af 2022. Selskabets drift finansieres af moderselskabet Ene-
meerke & Petersen a/s.

Arets resultat blev tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke fra balancedagen og til datoen for arsregnskabets underskrivelse indtradt begivenheder, som
kunne have indflydelse pad bedemmelsen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2022.
Forventninger til fremtiden

Selskabets resultat for 2023 forventes at udgaere et mindre underskud.

Aktionarforhold

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Enemaerke & Petersen a/s, Ole Hansens Vej 1, 4100 Ringsted.
Selskabet indgar i koncernregnskabet for MT Hejgaard Holding A/S, Knud Hgjgaards Vej 9, 2860 Seborg.



Ejendomsselskabet Skovagervej, Ry ApS

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgorelse

Note

t.kr.

Andre eksterne omkostninger
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til egenkapitalreserver

Arsrapport 2022

09.07.2021-

2022 31.12.2021
-22 -11
0 -83
-22 -94
5 21
-17 -73
-17 -73
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance
Note t.kr. 09.07.2021-
2022 31.12.2021
AKTIVER
Materielle anlaagsaktiver
3 Investeringsejendomme under opferelse 15.714
Anlagsaktiver i alt 15.714

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Varebeholdninger 0 12.500
4 Udskudte skatteaktiver 5 21
5 12.521
Likvide beholdninger 561 40
Omsatningsaktiver i alt 566 12.561
AKTIVER | ALT 16.280 12.561
PASSIVER
5 Egenkapital
Anpartskapital 40 40
Overfert resultat 410 -73
Egenkapital i alt 450 -33
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
6 Geeld til tilknyttede virksomheder 15.814 12.583
~ 15.814 12.583
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld 16 11
16 11
Gaeldsforpligtelser i alt 15.830 12.594
PASSIVER I ALT 16.280 12.561

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser og eventualposter
8 Naertstaende parter
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsseiskabet Skovagervej, Ry ApS for 2022 er aflagt | overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan oplyses fglgende:

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til administration.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter savel udskudt skat som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet MT Hgjgaard Holding A/S samt @vrige koncemvirk-
somheder.

Moderselskabet MT Hgjgaard Holding A/S er administrationsselskabet for sambeskatningen, og afregner
som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighedeme.

Der foretages fuld fordeling af arets aktuelle danske skat mellem de sambeskattede virksomheder i forhold
til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vasre geeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat.

Balance

Investeringsejendomme under opforelse

Investeringsejendomme under opfarelse males ved farste indregning til kostpris. Efter ferste indregning mé-
les investeringsejendomme under opfaerelse til kostpris med fradrag af eventuelle nedskrivninger, tilsvarende
regleme for materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen omfatter grund samt direkte omkostninger og indirekte omkostninger til materialer, komponenter
og underleveranderer samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrarer opfa-
relsen af det enkelte aktiv og som palaber i fremstillingsperioden.

Der afskrives ikke lebende pa investeringsejendomme under opfarelse malt til kostpris.

Varebeholdninger

Varelager males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskri-
ves til denne lavere vaerdi.

Galdsforpligtigelser

Finansielle gaeldsforpligtigelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtigelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtigelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskat-
ter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis gaeld til tilknyt-
tede virksomheder og tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor
midlertidige forskelle — bortset fra vickksomhedsovertagelser — er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at
have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foreta-
ges efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anven-
delse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsherettigede skattemzessige underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Skat af arets resultat
Regulering af aktuel skat vedr. tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat vedr. tidligere ar

Materielle anlaagsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2022
Overfgrelse fra varebeholdninger
Tilgang

Kostpris 31. december 2022

Ned- og afskrivninger 1. januar 2022
Afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022

Arsrapport 2022

09.07.2021-
2022 31.12.2021

21 0
5 21
=21 0
5 21

Investerings
ejendomme
under
opferelse

0
12.500
3.214

15.714

| investeringsejendomme under opfarelse indgar finansieringsomkostninger i kostprisen pa i alt 264 t.kr.

t.kr.

Udskudte skatteaktiver
Udskudt skat 1. januar
Regulering af udskudt skat tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat

Udskudt skat 31. december

Udskudt skat vedrarer:

Materielle anlaegsaktiver
Fremferbare skattemaessige underskud

09.07.2021-
2022 31.12.2021

21 0
-21 0
= = =l
5 21
=77 0
82 21
5 21
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital
Anparts- Overfort

t.kr. kapital resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 40 -73 -33
Koncemtilskud 0 500 500
Arets resultat 0 B -17 -17
Egenkapital 31. december 2022 40 410 450

Selskabets anpartskapital, nominelt 40 t.kr., er fordelt i anparter a 1.000 kr. Anpartskapitalen er usendret
siden selskabets stiftelse.

t.kr. 09.07.2021-
2022 31.12.2021

Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder 15.814 12.583
15.814 12.583
Langfristede geeldsforpligtelser 15.814 12.583
Afdrag indenfor 1 ar 0 0
15.814 12.583

Af den samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 15.814 t.kr. til betaling senere end 5 ar efter balan-
cedagen.

Sikkerhedsstillelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med svrige danske koncemvirksomheder. Som koncemvirksomhed heefter sel-
skabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskat-
ter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders
samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, MT Hgj-
gaard Holding A/S, CVR-nr. 16 88 84 19. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets hzeftelse udger et storre belab.

Selskabet har herudover ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.

Nzertstaende parter

Ejendomsselskabet Skovagervej, Ry ApS’ neertstaende parter omfatter folgende:
Bestemmende indflydelse

Enemaerke & Petersen A/S, 4100 Ringsted, der har bestemmende indflydelse i selskabet.
Oplysninger om koncernregnskaber

Selskabet indgar i koncernregnskabet for MT Hajgaard Holdlng AJS, Knud Hgjgaards Vej 7, 2860 Saborg,
som kan rekvireres ved henvendelse hos selskabet eller pa selskabets hjemmeside, www.n
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