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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 7. juli 2021 - 31.
december 2022 for MS Ejendomme Lagstar ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

7. juli 2021 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lagster, den 29. juni 2023

Direktion:

Michael Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i MS Ejendomme Logster ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MS Ejendomme Lagstar ApS for regnskabsaret 7. juli 2021 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 29. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er handel og investering, herunder investering i fast ejendom og
udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets 1. regnskabsar og resultat udger 1.374 tkr. Resultatet anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret erhvervet en raekke investeringsejendomme med primaert boligudlejning.
Veerdiregulering af ejendommene udger 1.917 tkr. ultimo aret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO ’

RESULTATOPG@RELSE 7. JULI - 31. DECEMBER

Note 2021/22
kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ueuiiiitiii ettt e e ee e eeeee 153.632
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme........cccevviiiiiiiiiiniieeinnnnennn, 1.916.924
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt e et e ettt e e e e e eeeeae, 2.070.556
Andre finansielle OMKOStNINGET. ... .ccuuiiiiiiiiiiiiiiireitrereeeeneeeennnerennnenen: -274.239
RESULTAT FOR SKAT ....eniniiiiii ettt e e e e 1.796.317
SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieneneeeeee ettt et et et et et et et e eae e eaanees, 1 -422.029
ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetieeietieteeetneeteeneeeneraneeneeenaeaneennsenaenns. 1.374.288
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(01710 -] o ll £ 1 - S TP 1.374.288

DAL e 1.374.288
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn:
Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e

ANLAGSAKTIVER. ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....cviniiiiiiiiiiiiiir e

AKTIVER. ... e

PASSIVER

Y= N 101 1 To] ] - | H PP PPN
O)V7CT5 1] ol (S U L - | S

€] 30 o I N P
Hensaettelse til udskudt skat. ...,
HENSATTE FORPLIGTELSER ...ttt eeeeneeeeen,

Geeld til realkreditinstitutter.. ..o iii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Geeld til realkreditinsStitUtter...ovuee e e e i e s ereeeeeeeneenne,
Gaeld til pengeinstitULter. oot iii i e i ei e e erenaeeeenneaannnes,
Modtagne forudbetalinger fra Kunder........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ocuiviiuiiiiiiiiiiiriiieineieeeennnennn,
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......couviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
SElSKADSSKAL. .. ettt
F 3T [ - = <] U A PP PP
DT 0 T0 1 | - PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2022
kr.

10.306.663
10.306.663

10.306.663

22.066
22.066

96.843

118.909

10.425.572

40.000
1.374.288

1.414.288

419.785

419.785

6.296.182
6.296.182

141.164
1.625.137
11.920
322.871
3.653
2.244

842
187.486
2.295.317

8.591.499

10.425.572
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 7. juli 2021............
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs- Overfort
kapital resultat
40.000 0
1.374.288

40.000 1.374.288

| alt

40.000

1.374.288

1.414.288
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.......o.viiiiieiiniininiieeenenens, 2.244
Regulering af udskudt SKat......coueiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e eee e, 419.785
422.029

Materielle anlagsaktiver

Investeringseje

domme

LI LT = PP PP 8.389.739
Kostpris 31. december 2022..........c.oetiiitiiitiiitiinteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 8.389.739
Arets VaerdireQUIEIINGE . .. .. vu ittt 1.916.924
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022.............ccociiiiiiiinin. 1.916.924
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 10.306.663

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Boligudlejning

Dagsvaerdi 31. december 2022.......uiiiiiiiiii it it et e e eaaaas 10.306.663
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveeieeenieninieineieeneenanees 1.916.924

Selskabets investeringsejendomme beliggende i Lagstar bestar af boligudlejning.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi fastsat med udgangspunkt i en
afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat i et normalindtjeningsar, og et
vurderet afkastkrav pa 9%. | den udstraekning markedsrenter, afkastkrav eller
ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig. Som
folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vardiansattelse af
ejendommen.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.....c.cooeeviiiiiiiiiiinnenn., 6.437.346 141.164 6.568.531

6.437.346  141.164 6.568.531

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.437 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 10.307 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.375 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

10

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MS Ejendomme Lagster ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan
opgares palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



