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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for NM
Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. marts 2023

Direktion

Mads Alexander Hvid Lundø
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i NM Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for NM Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. marts 2023

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet NM Ejendomsinvest ApS
Ege Allé 164
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 42 53 06 38
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsår: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Mads Alexander Hvid Lundø

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed NM ISN Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 38.452 61.157

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -35.480 -10.564

Driftsresultat 2.972 50.593

Andre finansielle indtægter 0 3.880
Øvrige finansielle omkostninger -139.255 -39.886

Resultat før skat -136.283 14.587

Skat af årets resultat 16.346 -5.522

Årets resultat -119.937 9.065

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 9.065
Disponeret fra overført resultat -119.937 0

Disponeret i alt -119.937 9.065
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.486.606 3.522.086
Materielle anlægsaktiver i alt 3.486.606 3.522.086

Anlægsaktiver i alt 3.486.606 3.522.086

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 16.346 0
Tilgodehavender i alt 16.346 0

Likvide beholdninger 24.140 133.151

Omsætningsaktiver i alt 40.486 133.151

Aktiver i alt 3.527.092 3.655.237
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 139.128 9.065
Egenkapital i alt 179.128 49.065

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.573.605 2.679.889
Deposita 67.568 77.180
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 4.417

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.641.173 2.761.486

2 Kortfristet del af langfristet gæld 115.000 115.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 59.200 10.900
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 231.289 430.029
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 262.324 249.832
Selskabsskat 0 1.105
Anden gæld 23.978 22.820
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 706.791 844.686

Gældsforpligtelser i alt 3.347.964 3.606.172

Passiver i alt 3.527.092 3.655.237

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 0 40.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 9.065 9.065
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 9.065 49.065
Koncerntilskud 0 250.000 250.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 -119.937 -119.937

40.000 139.128 179.128
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at købe, sælge og udleje ejendomme samt anden dermed beslægtet
virksomhed efter direktions skøn. 

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til pengeinstitutter 2.688.605 115.000 2.573.605 2.085.000
Deposita 67.568 0 67.568 0

2.756.173 115.000 2.641.173 2.085.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 2.574 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 3.487 t.kr.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med NM ISN Holding ApS, CVR-nr. 42676497,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NM Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 70 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter NM Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrænset over
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået for
sambeskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter NM Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Mads Alexander Hvid Lundø <mahl@jyskebank.dk> 
Using MitID with ID 8cef5b76-acd5-4b0e-82cd-9f94d9c8c9e5 
As Direktør 
Signed 2023-04-05T11:35:59.206Z from 194.239.94.33:7075
 
Lasse Nejsum <lane@kvistjensen.dk> 
Using NemID with ID 39774782 
As Revisor 
Signed 2023-04-05T11:37:51.951Z from 91.236.186.191:13216
 
Mads Alexander Hvid Lundø <mahl@jyskebank.dk> 
Using MitID with ID 8cef5b76-acd5-4b0e-82cd-9f94d9c8c9e5 
As Dirigent 
Signed 2023-04-12T11:22:28.790Z from 194.239.94.33:10887
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5C42D5C8EE649AB9C3D0395695365CA1 ¬
8276986AD628B51572FD143507C62B40 ¬
C7112E21B238FA3B879D173051C9DC53 ¬
345E2129384D2F564456628E4352C969


Agreement ID Title


d38c01jkgXw249670646 Aftalebrev-2022-NM Ejendomsinvest ApS.pdf


0eeeccjwPhw249670646 Bilag_Selvangivelse-2022-NM Ejendomsinvest ApS.pdf


f12048hpntw249670646 Intern_Årsrapport-2022-NM Ejendomsinvest ApS.pdf


bf6fe9jPMhm249670646 Regnskabserklæring-2022-NM Ejendomsinvest ApS.pdf


2111deWPwKH249670646 Årsrapport-2022-NM Ejendomsinvest ApS.pdf


a0104eknRnK249670646 GF ref 2022-NM Ejendomsinvest ApS.pdf


When What Who Where


24-03-2023
07:27:08


Created Thomas W. Petersen
thpe@kvistjensen.dk


172.20.9.221


24-03-2023
08:14:12


Opened Mads Alexander Hvid Lundø
mahl@jyskebank.dk


194.239.94.33
:21057


05-04-2023
11:35:59


Signed Mads Alexander Hvid Lundø
mahl@jyskebank.dk


194.239.94.33
:12198


05-04-2023
11:36:27


Opened Lasse Nejsum
lane@kvistjensen.dk


91.236.186.19
1:13125


05-04-2023
11:37:51


Signed Lasse Nejsum
lane@kvistjensen.dk


91.236.186.19
1:16148


12-04-2023
11:21:02


Opened Mads Alexander Hvid Lundø
mahl@jyskebank.dk


194.239.94.33
:11054


12-04-2023
11:22:28


Signed Mads Alexander Hvid Lundø
mahl@jyskebank.dk


194.239.94.33
:13664
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{
  "at_hash": "JI36r7GEhCBM7r69jp13fw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1680694398",
  "birthdate": "1991-02-21",
  "exp": "1680697998",
  "iat": "1680694398",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8cb0c31e-4498-4e54-a307-ab01eac326d8",
  "name": "Mads Alexander Hvid Lundø",
  "nonce": "638162911662820773.ZTFlMmI4N2ItZTlkZS00ZTcyLTk3MmUtZGFlNTI0MDBjMWY2MzY4YzhkZjAtZWUyMS00YmUwLWJiZjMtZWM2YTY1MjBjNzk1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8cef5b76-acd5-4b0e-82cd-9f94d9c8c9e5",
  "rat": "1680694366",
  "sid": "59e4bada-8ae6-44fc-b639-3a78a94f8038",
  "sub": "8cef5b76-acd5-4b0e-82cd-9f94d9c8c9e5",
  "transaction_id": "2ab41350-2f24-4770-8883-eb34356c006d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjM0NzllNGQtMGQyMi00YzVmLWI2NGUtMjJhOWQzN2UwNDM2fDAwMDAwMDAxfDNiNTVmZDZkLWM1ZTEtNDBlMy05Y2RjLWY4YTZmMjg0ZWQzMHwyNDk2NzA2NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-04-05T11:35:58.8295322Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.44",
  "signOrderIds": "249670646",
  "agreementId_d38c01jkgXw249670646": "d38c01jkgXw249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0eeeccjwPhw249670646": "0eeeccjwPhw249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f12048hpntw249670646": "f12048hpntw249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bf6fe9jPMhm249670646": "bf6fe9jPMhm249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2111deWPwKH249670646": "2111deWPwKH249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "0pt0td-LCGPv2yYyLGusNw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1681298452",
  "birthdate": "1991-02-21",
  "exp": "1681302054",
  "iat": "1681298454",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ac7338b9-779b-4915-851a-492d4e4b42c6",
  "name": "Mads Alexander Hvid Lundø",
  "nonce": "638168952228564183.MjAxMzI5YmQtNjczNi00ZDUzLWJlZTYtM2Y4MDM0OWMyMGNhMDliMjE2MTgtMzI5YS00ZjExLWIzMjktZmFlMTA3MzdjNGEw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8cef5b76-acd5-4b0e-82cd-9f94d9c8c9e5",
  "rat": "1681298423",
  "sid": "724b4cd1-c31c-4852-b72b-db76fd6a2db7",
  "sub": "8cef5b76-acd5-4b0e-82cd-9f94d9c8c9e5",
  "transaction_id": "159eb14d-de3a-471f-a95e-a59caed46208",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjM0NzllNGQtMGQyMi00YzVmLWI2NGUtMjJhOWQzN2UwNDM2fDAwMDAwMDAzfDMzZmFhNGVhLTYwYzAtNDkyYi1iMmRhLWJkNjc4YTFkNjY2OXwyNDk2NzA2NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-04-12T11:22:28.4722576Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.54",
  "signOrderIds": "249670646",
  "agreementId_2111deWPwKH249670646": "2111deWPwKH249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_a0104eknRnK249670646": "a0104eknRnK249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "B8wNa2pXmS6NZiFoeEakSg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1680694583",
  "exp": "1680698184",
  "iat": "1680694584",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c07a6790-d771-431b-a55a-88d86bc72eb2",
  "name": "Lasse Nejsum",
  "nonce": "638162913737804448.MGJjNDE0MGEtOTdlNS00MmU1LTgyNDItNmNjYWY5MzJlYzVlMzgzNGNmZDQtNzRhNS00YTg0LTk0NmQtYzMyMDJkN2ZlZDZk",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "39774782",
  "rat": "1680694573",
  "sid": "7d3d327a-d140-4527-ae0f-f0aff3d31ca3",
  "ssn": "36717785",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36717785-RID:39774782",
  "transaction_id": "6a9d3435-7e05-4978-81cd-b2fdb59a211f",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjM0NzllNGQtMGQyMi00YzVmLWI2NGUtMjJhOWQzN2UwNDM2fDAwMDAwMDAyfDZmZDM5MjU2LTg1YzYtNDk0YS1iZDVmLTFhYzYxMTc0YjAyOHwyNDk2NzA2NDY=",
  "signedAtUtc": "2023-04-05T11:37:51.8419765Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249670646",
  "agreementId_d38c01jkgXw249670646": "d38c01jkgXw249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_0eeeccjwPhw249670646": "0eeeccjwPhw249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f12048hpntw249670646": "f12048hpntw249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_2111deWPwKH249670646": "2111deWPwKH249670646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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