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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for NM
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 3. februar 2022

Direktion

Mads Alexander Hvid Lunde
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i NM Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 3. februar 2022

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet NM Ejendomsinvest ApS

Ege All¢ 164

8600 Silkeborg

CVR-nr. 42 53 06 38

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsér: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion Mads Alexander Hvid Lunde
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed NM ISN Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021
Bruttofortjeneste 61.157
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -10.564
Driftsresultat 50.593
Andre finansielle indtegter 3.880
Ovrige finansielle omkostninger -39.886
Resultat for skat 14.587
Skat af arets resultat -5.522
Arets resultat 9.065
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 9.065
Disponeret i alt 9.065
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 3.522.086
Materielle anlegsaktiver i alt 3.522.086
Anlagsaktiver i alt 3.522.086
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 133.151
Omsatningsaktiver i alt 133.151
Aktiver i alt 3.655.237
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 9.065
Egenkapital i alt 49.065
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 2.679.889
Deposita 77.180
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 4.417

2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.761.486

2 Kortfristet del af langfristet geeld 115.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 430.029
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 249.833
Selskabsskat 1.105
Anden gaeld 22.819
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 844.686
Gealdsforpligtelser i alt 3.606.172
Passiver i alt 3.655.237

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 9.065 9.065
40.000 9.065 49.065

NM Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2021 7

This document has esignatur Agreement-ID: 1dcb39kgySW246987767



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at kebe, szlge og udleje ejendomme samt anden dermed beslaegtet virksomhed
efter direktions sken.

2.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- gaeld Restgeaeld

31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 2.794.889 115.000 2.679.889 2.200.000
Deposita 77.180 0 77.180 0
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 4.417 0 4.417 0

2.876.486 115.000 2.761.486 2.200.000

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 2.795 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2021 udger 3.522 t.kr.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med NM ISN Holding ApS, CVR-nr. 42676497,

som administrationsselskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat fra den 14/9 2021.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NM Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 70 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NM Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrenset over
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og udbytter opstaet for
sambeskatningskredsen.

NM Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2021 10

This document has esignatur Agreement-ID: 1dcb39kgySW246987767



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  hashsumC MzM3YzgzWFNNVHQyNDY5ODc3NjcvU0hBNTEyLzU2MjAzRDI3RTIzMEVDRUU3NjNENkI5NTU0RjM4NDM3RjUzREFGQUIyOUFGNzgwNDg3M0NGREIxOEQ3OEVDMzhBMjkzREE4MzFBMjNCMEFDNTExNUQ2RTRDREFCNjVDRDVFQzAzQkQ4NTdGNDVDREM5MEZGODQzNzc5ODVFRkZG
  challenge OTEzODc3NTQxNTY3MzAwMjM0Ng==
  hashsumB MWRjYjM5a2d5U1cyNDY5ODc3NjcvU0hBNTEyLzIwOUU3MzIyRjg4QTQ3NjA5MEQ5RDJEMEEzRjcwRUM2MEU4NDg0Nzc5MDU0NDI5MTc5NzY4RTU4MzAxQkVDN0JCMzRFNjgxMTJCNDA2MkY3MzkyOUNERkEwNjE0QzQ1RkYzRjIyMTlGNTI1NzEyOUQwREE2N0MzNTY3ODFGMkVC




  
 
 
 
 
 
 ZlGGhBTTfjPH8RibNuMxjcACq8mf/o6HdYXf4K02uVM=


 
OgfpE472t2+xm2kGE5KCfbsDcnDzW+4c6gtNpUkbWbYOLbYOwK5HozhODcxMbiFJJQmwez2740SV
+YDylcaY4v58ZNY3Q8+UANEqL/PX+50C9cy6ERCLnG9t9u9oM6ShDVdtP7LvzNFm7Uz4g2P1VpmK
GuYFeSkW+GUO/QxZz3OeQXAAVXRlqyrf3wx/1ceB498/9jQcAPe/ujubH4VhNn68FPHpdPFp1jsV
2aGV4BKh3JS+rVWqJsMJ1jAcXzaUMYJp1VvH+mliHYj1wt6bBTYuFyJIgOZkT78/9jQRjhz98H/r
PHAeCcf1wR39fplEYSihKV0jO+2op0QlQhFc4A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 887298258446577056
  hashsumB 914274mPSqT246987767/SHA512/55A7F4F6EBD5F537510181F18391C75390FCC8855B53B9F31CFE795AD7592BB022368ECF01EE4B812264597236CB820D533E46B0E703BC6374F69AFD4A0D4C24
  hashsumC 1dcb39kgySW246987767/SHA512/209E7322F88A476090D9D2D0A3F70EC60E8484779054429179768E58301BEC7BB34E68112B4062F73929CDFA0614C45FF3F2219F5257129D0DA67C356781F2EB
  hashsumD 337c83XSMTt246987767/SHA512/56203D27E230ECEE763D6B9554F38437F53DAFAB29AF7804873CFDB18D78EC38A293DA831A23B0AC5115D6E4CDAB65CD5EC03BD857F45CDC90FF84377985EFFF
  hashsumE adc1b2XSMTt246987767/SHA512/2BF22A681F40B5AA938B6AAD1B91324B4893D01EAE0BDB1A8669C5905C4D1FCA107C5BD233341DDF7AA81AA9E0C76DF2ECD0D1C80045B25EDD7EB00DD3301AD7
  hashsumF 29cc4ekKMmZ246987767/SHA512/C428BDDA158D49BB93DC7001336CD3B03633DCE93C29C82F6D62E681E62E74D4ADFA959CE2838B436D18F0ADE60E8D3F52C45AEA7D44F37293874BF3AADE05D8
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wMyAxMzoyNToxMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 2i39v5jyJg3WTnfA70yMOT8JVs06jBMrlBZYsz7/LJU=


 
NSPKcXBbXdi2TsiC1dJb1yWiikO7pn4vpKKkqQvclI3n9ioTT4P6htVXeSLa40c5O0BSB7Z614lR
plxBjkRPOotvoq+0U36RtQZTOuKGTLJ+l0o5KRZ6Hg04Q28YKbWZZMZxDuBR1NAS25XtA3gNpI6Y
QfHco14mo3KfA4Lp73scOnJYAz2UvArmPjnJQs2sZa8VHd2PnnQ9G0RgZvYZB3MZfcjP/ew0Xj3A
vtjlGTlivi5vCuAPqbBcaCCDO5VB7AIb1mhpnG51vpwaYlCJHVb7EOXtEwRUKwZ/YJKyssl9NzhJ
9o7S0QJ9s7S3XCudUsdbTDknK+R56QmRribObA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 4791296411845718618
  hashsumB 1dcb39kgySW246987767/SHA512/209E7322F88A476090D9D2D0A3F70EC60E8484779054429179768E58301BEC7BB34E68112B4062F73929CDFA0614C45FF3F2219F5257129D0DA67C356781F2EB
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wMyAxMzoyODoxMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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