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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Kile Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 27. juni 2022

Direktion

Kim Aamand
direktor

This document has esignatur Agreement-1D: 823cecHUWUQq247926221



ADVOSION

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Kile Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kile Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise il at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstsendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 27. juni 2022

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Kile Ejendomme ApS

Hgjmarken 2 Kragelund

8723 Lasning

CVR-nr. 42 53 04 84

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Hedensted

Kim Aamand, direktar

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krgyer Kielbergs Vej 3, 5. th.

8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive besiddelse, udlejning og administration af fastejendom samt enhver anden
aktivitet, der efter direktionens skan star iforbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud péa kr. 3.101.384, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.586.041.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kile Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabe-
t, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til deekning af varme indgar i huslejeindteegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaleomkostninger
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note

2021

kr.

661.448

-47.800

3.521.316

4.134.964

-199.200

3.935.764

-834.380

3.101.384

3.101.384
3.101.384
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. DECEMBER

Note

2021

3

kr.

13.563.700
13.563.700

13.563.700

193.828

193.828
330.706
524.534

14.088.234
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021

kr.

83.316
3.502.725

3.586.041

755.730

755.730

6.728.599
248.122

6.976.721

146.906
65.574
59.530

122.500

2.043.884
78.650
252.698

2.769.742
9.746.463

14.088.234
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Egenkapital 1. januar 2021
Tilgang ved fusion
Overfarsel

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

EGENKAPITALOPGQORELSE

Virksomheds-

Overkurs ved

Overfart resul-

kapital emission tat | alt
40.000 192.702 0 232.702
43.316 208.639 0 251.955
0 -401.341 401.341 0
0 0 3.101.384 3.101.384
83.316 0 3.502.725 3.586.041

11
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NOTER

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang ved fusion
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021
Veerdireguleringer 1. januar 2021
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

2021
kr.

24.420
23.380

47.800

78.650
755.730

834.380

Investerings-

ejendomme

7.124.230
2.150.284
767.870

10.042.384

0
3.521.316

3.521.316

13.563.700

12
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NOTER

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper
Boligejendomme er fastsat i intervallet 5,0% - 6,0%, og er fastsat ud fra beliggenhed og stand.
Erhvervslejemal er fastsat til 7,0%, og er fastsat ud fra beliggenhed og stand.

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0% af lejeindtaegterne.

Driftsomkostningerne har i indeveerende regnskabsar gennemsnitligt udgjort ca. 18,3% af lejeind-
teegterne.

Vedligeholdelsesomkostninger har i indeveerende regnskabsar gennemsnitligt udgjort ca. 9,9% af le-
jeindteegterne.

Administrationsomkostningerne har i indeveerende regnskabsar gennemsnitligt udgjort ca. 7,2% af
lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 5% - 7%.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.5% Basis 0.5%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 53 5,8 6,3
Dagsveerdi 14.833.300 13.563.700 12.494.600
AEndring i dagsveerdi 1.269.600 0 -1.069.100

13
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Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Eventualforpligtelser

Ingen.

NOTER
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
7.022.411 6.875.505 146.906 6.432.470
217.222 248.122 0 248.122
7.239.633 7.123.627 146.906 6.680.592

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.876, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 13.564.

14
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTE1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 5058180664390798076
  hashsumB 5ff966WQspw247926221/SHA512/1DF5752075F1C57E4A94B195507E7B869548E736DE366766F9EC4FE88405DF3A654AFB25AD133E116D7DA429179644E9FAAF563E651015044B282BB3525B0B95
  hashsumC 93c8eeTZNwm247926221/SHA512/4F615E8F5E3C53007830F8C10AD5396D6E43842AD8EBE5D71C0E6173510CA45A0F95138ED3CCA411A436CAB629E19E3FC5B2D31FB6065A6555A46BA749A85B88
  hashsumD 823cecHUWUq247926221/SHA512/F46777ADD72BF13F03F439F46E57CB63949D7AC8001503DAD36BD9EB80195CAD4BC4400B42CA11D82D4C3ED36AF813BEE3FDC32D0CE5D698DD9C3E7475F5D0E2
  hashsumE 1fc645TzqKM247926221/SHA512/EA64D498876060510583CB741761A754B68B5AC827C746B3ABEC7F0C07D58ACDC11FEEFA6C784B143473F97B721F24C578AC2CAE9A10A4C28AC9E6F8DE5BA068
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAwNzoxMDo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 iD8jLs0G2QxeuD4ORBLjGr4AXpBSDOO6LAU3JOVeuWk=


 
qdzaAm2osK0VxBTFtxEDgLFZkD4pzyavPyJYm91UbVhEk9PWcRBnMZCWmbf1OfJyakAcQ/JXvVS6
3LRRc2Yknj6AxsQmtF1pDsbH+aamlcDVIGUwaZRlrz81zaiL13pcvaaOdKB9/Fm/LRlldn9L1Q/s
p9nq7XjsfztGTCQlQR6Lh4+pHxGsXfZtnHkwCFG1iHZY1yvUwHA1dNIdK6Wg8OSIR4GhLbLZPRP8
odZRgSDdArt5wxaND0tx4guEbsIWy26ZneY71bYPBX9JYKmggzWknFrRd0nLQo6q1ugoYLoWWZ0a
Zy+XwyZ68+pJ1HH//f8Ripjwum2leG0hYxXqyw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTE1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3872219338648161211
  hashsumB d13020uxYkS247926221/SHA512/AFF76FBAE1701A7D47AB5D9FD51B59169A3CD8449B2B05C6C0B3F4A122F76E917B07DB7AEF257D9985092B2F78BEA8894CF4F58F957ABEE93AE9997393CE1604
  hashsumC 823cecHUWUq247926221/SHA512/F46777ADD72BF13F03F439F46E57CB63949D7AC8001503DAD36BD9EB80195CAD4BC4400B42CA11D82D4C3ED36AF813BEE3FDC32D0CE5D698DD9C3E7475F5D0E2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxOToxMToyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bzvrQLvLU5NExhXU0tlVP5CaFS8hjXQ5c1W5YyKyfDA=


 
eNKqbtqFMIvtgN/V/DTW1i1ujUqrpc0Hg/PibvyBz+NYyDziyGvHpRtKRRQ4JEzPq4yBIUfcM19K
OaGz9upelOBRq0lsKGNtRPeRsCqtK0Ui7iV9+27pBCXyrI6/0RFjEJdcuFKu7Ta/3oI3abM4ngmk
lzid4uZLQpmubuEF8Z+EBVatt3sPaeF2QH6XZOXb18kkWdXrLcvsdqcsu/mUDaYBja7jzsL/lSe0
sX6sMmp9vHUTaYl/0qwImiC+lMFkve7iTtIoDej4uErjaR5iGg2vRnYMYSzKD+HOL4qamROpNvop
+uZXowjUnrh+Ge0vO59xrfpSsZ81rMQSN0br/A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDIzNTY3NjI2NTYxNTE5Nzg0Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ODIzY2VjSFVXVXEyNDc5MjYyMjEvU0hBNTEyL0Y0Njc3N0FERDcyQkYxM0YwM0Y0MzlGNDZFNTdDQjYzOTQ5RDdBQzgwMDE1MDNEQUQzNkJEOUVCODAxOTVDQUQ0QkM0NDAwQjQyQ0ExMUQ4MkQ0QzNFRDM2QUY4MTNCRUUzRkRDMzJEMENFNUQ2OThERDlDM0U3NDc1RjVEMEUy
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAxMTo1MTowMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OTNjOGVlVFpOd20yNDc5MjYyMjEvU0hBNTEyLzRGNjE1RThGNUUzQzUzMDA3ODMwRjhDMTBBRDUzOTZENkU0Mzg0MkFEOEVCRTVENzFDMEU2MTczNTEwQ0E0NUEwRjk1MTM4RUQzQ0NBNDExQTQzNkNBQjYyOUUxOUUzRkM1QjJEMzFGQjYwNjVBNjU1NUE0NkJBNzQ5QTg1Qjg4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWZmOTY2V1FzcHcyNDc5MjYyMjEvU0hBNTEyLzFERjU3NTIwNzVGMUM1N0U0QTk0QjE5NTUwN0U3Qjg2OTU0OEU3MzZERTM2Njc2NkY5RUM0RkU4ODQwNURGM0E2NTRBRkIyNUFEMTMzRTExNkQ3REE0MjkxNzk2NDRFOUZBQUY1NjNFNjUxMDE1MDQ0QjI4MkJCMzUyNUIwQjk1
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