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Family Plants Ejendomme ApS

Slettensvej 261
5720 Odense N

CVR-nr. 42 52 79 39

Årsrapport for 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

21. marts 2024

Søren Jensen
dirigent
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Family Plants Ejendomme ApS - 2023 2

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Family Plants Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 21. marts 2024

Direktion

Søren Jensen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet Family Plants Ejendomme ApS
Slettensvej 261
5720 Odense N

CVR-nr.: 42 52 79 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 7. juli 2021

Hjemsted: Odense

Direktion Søren Jensen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at xxxx og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 100.394, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 266.269.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Family Plants Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Der er ingen sammenligningstal, idet 2023 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Family Plants Ejendomme ApS - 2023 8

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 303.490 371.838

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 303.490 371.838

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -54.788 -54.788

Resultat før finansielle poster 248.702 317.050

Finansielle omkostninger 3 -122.340 -150.435

Resultat før skat 126.362 166.615

Skat af årets resultat -25.968 -40.740

Årets resultat 100.394 125.875

Overført resultat 100.394 125.875

100.394 125.875
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4.456.059 4.510.847

Materielle anlægsaktiver 4.456.059 4.510.847

Anlægsaktiver i alt 4.456.059 4.510.847

Likvide beholdninger 7.038 8.729

Omsætningsaktiver i alt 7.038 8.729

Aktiver i alt 4.463.097 4.519.576
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 226.269 125.875

Egenkapital 4 266.269 165.875

Hensættelse til udskudt skat 9.273 5.547

Hensatte forpligtelser i alt 9.273 5.547

Gæld til realkreditinstitutter 2.406.534 2.656.696

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.406.534 2.656.696

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 248.615 247.068
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 13.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.139.273 764.600
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.565 2.465
Selskabsskat 22.242 35.193
Anden gæld 353.326 629.132

Kortfristede gældsforpligtelser 1.781.021 1.691.458

Gældsforpligtelser i alt 4.187.555 4.348.154

Passiver i alt 4.463.097 4.519.576

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
e
7
7
7
8
U

U
n
rx

2
5
1
6
5
4

7
7

2



Family Plants Ejendomme ApS - 2023 11

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 54.788 54.788

54.788 54.788

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 39.480 13.456
Andre finansielle omkostninger 82.860 136.979

 122.340 150.435
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 125.875 165.875
Årets resultat 0 100.394 100.394

Egenkapital 31. december 2023 40.000 226.269 266.269

Virksomhedskapitalen består af 40 anparter à nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.903.764 2.655.149 248.615 1.412.072

2.903.764 2.655.149 248.615 1.412.072

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Family Plants Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 1.400.000
med pant i Slettesvej 261.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2655, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 4.565.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",
  "signOrderIds": "251654772",
  "agreementId_7e7778UUnrx251654772": "7e7778UUnrx251654772 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_152601sXugH251654772": "152601sXugH251654772 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_334693MHskx251654772": "334693MHskx251654772 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b198d2UqUjj251654772": "b198d2UqUjj251654772 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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{
  "at_hash": "YupsezW4lZrgWB-NE-D7Gw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1711094327",
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  "sid": "2da96736-79e2-4c1c-ad8d-99542bb35808",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWIzNTEzZmMtZWI4Yy00ZTI4LWJhNGQtM2FlYWQ5YTcwMTBjfDAwMDAwMDAzfGQzN2E2ZWVhLTcxNzYtNGU1NS1iNTRmLTVkNDg0ZDQyZjdlY3wyNTE2NTQ3NzI=",
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