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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2015 - 30.
april 2016 for Svend Engsig & Sen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 25. august 2016

Direktion:

Per Engsig

Bestyrelse:

Hanne Engsig Per Engsig Peter Engsig
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Svend Engsig & Son A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Svend Engsig & Sgn A/S for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 25. august 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme og drift af finansiel
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
BRUTTOTAB......eiitiitiiiiiiieeeneeeereeeeeeeeneaeeneeneeneenees -69.762 -15.581
Dagsvaerdiregulering investeringsejendomme...........c.cceuene... -200.000 -350.000
DRIFTSRESULTAT ... .eitiiiiiiiiiiiiiiereeneeeeneeneeneeneaneeneenens -269.762 -365.581
Indtaegter af vaerdipapirer.....ooeveeieiiiiiiiiiiiiiiiieeieenenaes 31.989 -88.344
Finansielle indtagter.....ccooiiiiiiiiiiiiiii e 64.754 108.960
Finansielle omKoStNiNger......cccoveiiiiiiiiiiiniiiiiierenneenennees -898 0
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees -173.917 -344.965
SKat af Arets reSUltat.......oeueuereeeeeeeieeieeeeeeeaereenenenanns 1 38.082 75.825
ARETS RESULTAT ...cvuiiniiiiniieieieieieeteeteenenerenennennnns -135.835 -269.140
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns 0 800.000
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvririnininiienenennnnnn, -135.835 -1.069.140

FALT .o -135.835 -269.140
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Investeringsejendom......covveieereiirineereneeeenneenennees
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

Andre vaerdipapirer....c.cvvie it
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvviiiiiiinann...

ANLZGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiiinieneeneeneaneennns
Andre tilgodehavender........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavende selskabsskat..........cccevviiiiiinininnn...
Periodeafgraensningsposter.......ooveeiieiiiiieinennnennnns
Tilgodehavender..........c.cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineaee,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital...coeereiriiieiniiiiiriiiiiiiii e e
Overfart overskud........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns
Forslag til udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns
EGENKAPITAL ....ouriiiiiiiiiiiiiiiieieereeneeneeaeeaees
Hensaettelse til udskudt skat........ccoovevviiiniiinninnnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccciviiiiiiinnennn..
Skyldig selskabsskat.......ccevveiriiiiniiiiiiiiiinnnenanns
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....cviiiiiiiiiiiiiiiiiieienennen

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

1.400.000
1.400.000

1.371.138
1.371.138

2.771.138
6.448.535
174.648
3.873
6.627.056
6.627.056

9.398.194

500.000
8.642.846
0
9.142.846
244.530
244.530

0

10.818
10.818
10.818

9.398.194

2015
kr.

1.600.000
1.600.000

2.239.461
2.239.461

3.839.461
6.459.464
139.531
6.616
6.605.611
6.605.611

10.445.072

500.000
8.778.681
800.000
10.078.681
288.530
288.530
19.109
58.752
77.861
77.861

10.445.072
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 5.918 1.175
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -44.000 -77.000
-38.082 -75.825
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendom
KOSEPris 1. Maj 2015, .. eeiiiiiiiiiiiii ittt et ittt eeeeennaaeeeeassnnnneeseennnns 1.139.381
Kostpris 30. april 2016.......c.ueiiiiiiiiiiiiiiiiiitieeneeeeaneerernrerenatesonnsennnes 1.139.381
Opskrivninger 1. Maj 2015, .. cieneiiiiit i ieiieeereeeeeerenneerenaeeeanaseeonaeenns 810.619
Opskrivninger 30. april 2016.......coouiiiiiiiiiiiieiieieieeieeaeeeneeeneeeneaannes 810.619
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2015....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeas -350.000
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ..vu i -200.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2016..........ccccvveiiiiiiiiiiiiniinnnnnns -550.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeneeannens 1.400.000
Finansielle anlaegsaktiver
Andre
veaerdipapirer
KOSEPris 1. Maj 2015, .. eieiiiiiiiiiiii ittt ittt ittt eeeeninnaeeeeaannnaneeseenanns 1.961.411
F N T o T« S PP -811.006
Kostpris 30. @pril 2016.......ccueieiiitiitieitieitienteenteeneeeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 1.150.405
Opskrivninger 1. Maj 2015, .. ciiiiiiii it e e e eie et eeanaeeans 278.050
Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it -57.317
Opskrivninger 30. april 2016.......coiuiiiiiiiiiiiieirieeieeieeneeeneeeneeaneaannes 220.733
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeneeannens 1.371.138
Egenkapital
Overfort Forslag til
Aktiekapital overskud udbytte | alt

Egenkapital 1. maj 2015

Betalt udbytte.....cccoevvvvvenennen..
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2016

500.000 8.778.681

-135.835

500.000 8.642.846

800.000 10.078.681
-800.000  -800.000
-135.835

0 9.142.846

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Svend Engsig & Sen A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter bersnoterede vaerdipapirer, der ikke forventes afhaendet. Disse
vardipapirer males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



