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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Egedal Udlejningsejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ølstykke, den 19. juni 2024

Direktion

Maria Louise Friis Kongsaa
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Egedal Udlejningsejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Egedal Udlejningsejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Roskilde, den 19. juni 2024

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
mne34455

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
CK

N
U

-O
CW

XD
-H

XH
Q

D
-4

I2
AP

-X
85

YO
-F

U
20

S



Selskabsoplysninger

Selskabet Egedal Udlejningsejendomme ApS
Stenhøjvej 2
3650 Ølstykke

CVR-nr.: 42 51 67 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 30. juni 2021

Hjemsted: Egedal

Direktion Maria Louise Friis Kongsaa 

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at erhverve ejendomme med henblik på udlejning samt anden
virksomhed, som efter direktionens skøn er beslægtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 189.548, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 1.620.028.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Egedal Udlejningsejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægt indregnes i resultatopgørelsen for den periode hvor lejemålet har fundet sted og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger til det forbrug af direkte omkostninger, der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af im-
materielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteomkostninger og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter aflusttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 30 år 23-57 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 423.357 395.828

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -71.027 -46.823

Resultat før finansielle poster 352.330 349.005

Finansielle indtægter 19 0

Finansielle omkostninger -107.027 -94.399

Resultat før skat 245.322 254.606

Skat af årets resultat 1 -55.774 -40.657

Årets resultat 189.548 213.949

Ekstraordinært udbytte 2.100.000 0

Overført resultat -1.910.452 213.949

189.548 213.949
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3.832.369 3.177.274

Materielle anlægsaktiver 3.832.369 3.177.274

Anlægsaktiver i alt 3.832.369 3.177.274

Andre tilgodehavender 316.167 3.751.125

Periodeafgrænsningsposter 20.962 25.536

Tilgodehavender 337.129 3.776.661

Likvide beholdninger 70.015 49.041

Omsætningsaktiver i alt 407.144 3.825.702

Aktiver i alt 4.239.513 7.002.976
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 1.580.028 3.490.480

Egenkapital 1.620.028 3.530.480

Hensættelse til udskudt skat 6.710 5.151

Hensatte forpligtelser i alt 6.710 5.151

Banker 1.556.335 2.507.793

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.556.335 2.507.793

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 108.200 282.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 39.217 137.445

Selskabsskat 9.290 326.905

Anden gæld 512.733 212.702

Deposita 387.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser 1.056.440 959.552

Gældsforpligtelser i alt 2.612.775 3.467.345

Passiver i alt 4.239.513 7.002.976

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået

ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 3.490.480 0 3.530.480

Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -2.100.000 -2.100.000

Årets resultat 0 -1.910.452 2.100.000 189.548

Egenkapital 31. december 2023 40.000 1.580.028 0 1.620.028
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 37.290 329.340

Årets udskudte skat 1.559 -288.683

Regulering af skat vedrørende tidligere år 16.925 0

55.774 40.657

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 2.790.293 1.664.535 108.200 1.111.500

2.790.293 1.664.535 108.200 1.111.500

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til banker, t.kr. 1.665, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 3.832.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
CK

N
U

-O
CW

XD
-H

XH
Q

D
-4

I2
AP

-X
85

YO
-F

U
20

S
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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dokumentet er uændret. 
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2024-06-26 20:31:22 UTC

Michael Plæhn
Revisor
Serienummer: 666fbeed-4e30-4cc2-bc0a-a0e447072063
IP: 2.109.xxx.xxx
2024-06-26 20:32:56 UTC

Maria Louise Friis Kongsaa
Dirigent
Serienummer: 4a75d878-0c5e-4e20-a4da-87725dbce430
IP: 80.62.xxx.xxx
2024-06-26 20:35:32 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
CK

N
U

-O
CW

XD
-H

XH
Q

D
-4

I2
AP

-X
85

YO
-F

U
20

S



         Yo/IWsyuvxmowyWkZSEdi9T9RPqLaIkEFVRewQzsdkU=   tb+WS1ICVu7vv7AJ5JE408FcAa4VDCT5nBCx4LH/uiU=      AQAB           2024-06-26T20:31:21.750Z     M0SfT5dQLhBtQhZRw0PR7gJ6hO4S0dFZOQvwmfQHdfE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 867235186136102542413051613078299854679576520647        



            
                
            
            0316 Egedal udlejningsejendomme ApS 2023 - Årsrapport
            ECKNU-OCWXD-HXHQD-4I2AP-X85YO-FU20S
            SHA-256
            4aa39fe33568163fb7351a31d01655bc35f8cbb53b531b36637a3e6009248321
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            0316 Egedal udlejningsejendomme ApS 2023 - Specifikationer
            2XS0N-J2PFZ-XV85I-IZ7CT-IQQIH-0UW2U
            SHA-256
            6e89e51b411c51f0e292c56f61af1154bf99bace382cc320eb8e1eb65b721bcf
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            0316 Egedal udlejningsejendomme ApS 2023 - Ledelsens regnskabserklæring
            QDQK7-DFZSW-U0J3Q-575BT-J12IP-YFQDO
            SHA-256
            c4e3605f8256389607375838e89f001a2d0faa680c4fd3e8ec0ac9d1e1860034
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         vta1eQKPm1krGHV9jA5oEYHJpkCuPkyt0DGsW6vi5KA=   mDZ+aCPTiGnVMlCzxTW+W5S5uWMbmvz9ExytNxtaoBY=      AQAB           2024-06-26T20:32:54.540Z     0s1k56mbhJIRe7pgesksH4FGOUuE2T0lPZaxtJ2nyiU=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1400288299291734527500061989369284103899283437523        



            
                
            
            0316 Egedal udlejningsejendomme ApS 2023 - Årsrapport
            ECKNU-OCWXD-HXHQD-4I2AP-X85YO-FU20S
            SHA-256
            4aa39fe33568163fb7351a31d01655bc35f8cbb53b531b36637a3e6009248321
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
            
            0316 Egedal udlejningsejendomme ApS 2023 - Specifikationer
            2XS0N-J2PFZ-XV85I-IZ7CT-IQQIH-0UW2U
            SHA-256
            6e89e51b411c51f0e292c56f61af1154bf99bace382cc320eb8e1eb65b721bcf
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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