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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Km2 Ejendomme ApS
Kampmannsvej 5

7000 Fredericia

CVR-nr.: 42512427
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse
Morten Schmidt Johansen
Morten Kollerup Nielsen

Direktion
Morten Schmidt Johansen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



Km2 Ejendomme ApS | Ledelsespategning

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Km2 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 20.06.2024

Direktion

Morten Schmidt Johansen
direktar

Bestyrelse

Morten Schmidt Johansen Morten Kollerup Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Km2 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Km2 Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 20.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Trolle Pedersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34339
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er opferelse samt kab og salg af fast ejendom, herunder udvikling og udlejning af fast ejendom
samt anden virksomhed, der efter bestyrelsens skan er beslaegtet hermed.
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2023 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 207.934 78.766
Af- og nedskrivninger 1 (18.484) 0
Driftsresultat 189.450 78.766
Andre finansielle indtegter 2 704 0
Andre finansielle omkostninger 3 (118.875) (36.541)
Resultat for skat 71.279 42.225
Skat af arets resultat 4 (29.038) (9.290)
Arets resultat 42.241 32.935
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 42.241 32.935
Resultatdisponering 42.241 32.935
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2021/22
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 5.435.122 0
Investeringsejendomme 0 2.040.185
Materielle aktiver 5 5.435.122 2.040.185
Anlaegsaktiver 5.435.122 2.040.185
Likvide beholdninger 51.681 22.640
Omsaetningsaktiver 51.681 22.640
Aktiver 5.486.803 2.062.825
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Passiver
2023 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfegrt overskud eller underskud 75.176 32.935
Egenkapital 115.176 72.935
Udskudt skat 9.290 9.290
Hensatte forpligtelser 9.290 9.290
Deposita 27.300 18.600
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 27.300 18.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.999 12.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.300.000 0
Skyldig skat 29.038 0
Anden geeld 7 0 1.950.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.335.037 1.962.000
Gaeldsforpligtelser 5.362.337 1.980.600
Passiver 5.486.803 2.062.825

Personaleforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 32.935 72.935
Arets resultat 0 42.241 42.241
75.176 115.176

Egenkapital ultimo 40.000




Km2 Ejendomme ApS | Noter 10
Noter
1 Af- og nedskrivninger
2023 2021/22
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 18.484
18.484 0
2 Andre finansielle indtaegter
2023 2021/22
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 704
704 0
3 Andre finansielle omkostninger
2023 2021/22
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 118.875 36.541
118.875 36.541
4 Skat af arets resultat
2023 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 19.748 0
/Andring af udskudt skat 0 9.290
Regulering vedrgrende tidligere ar 9.290 0
29.038 9.290
5 Materielle aktiver
Grunde Investerings-
og bygninger ejendomme
kr. kr.
Kostpris primo 0 2.040.185
Overfarsler 5.453.606 (5.453.606)
Tilgange 0 3.413.421
Kostpris ultimo 5.453.606 0
Arets afskrivninger (18.484) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (18.484) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.435.122 0
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6 Langfristede forpligtelser

Forfald
efter 12 Restgaeld
maneder efter5 ar
2023 2023
kr. kr.
Deposita 27.300 18.600
27.300 18.600

7 Anden geeld (kortfristet)

2023 2021/22
kr. kr.
Anden geeld i gvrigt 0 1.950.000
0 1.950.000

8 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen.

Direkteren har ikke modtaget vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabets ejendomme har hidtil vaeret indregnet som "investeringsejendomme”.

Selskabet har i regnskabsaret valgt at a&ndre regnskabspraksis, saledes ejendomme fremadrettet indregnes som
"Grunde og bygninger malt til kostpris fratrukket af- og nedskrivninger"

Ved overfgrsel af ejendommen til "Grunde og bygninger malt til kostpris fratrukket af- og nedskrivninger"
udgjorde markedsvardien af ejendommen 5.454 t.kr.

Bortset fra ovennavnte sendringer, har der ikke veeret sendringer til anvendt regnskabspraksis i avrigt.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til kgber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af
materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lanninger. For finansielt leasede aktiver udger kostprisen den laveste vaerdi af dagsvaerdien af aktivet og
nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger afskrivningsperioden
maksimalt aftaleperioden.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget

goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en

virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige

indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,

indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat vedrerende genbeskatning af tidligere fratrukne underskud i udenlandske dattervirksomheder
indregnes ud fra en konkret vurdering af hensigten med den enkelte dattervirksomhed.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



