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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for KMG 5
Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 21. maj 2024

Direktion

Henrik Nicolai Amdrup
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i KMG 5 Real Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KMG 5 Real Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KMG 5 Real Estate ApS
Meldahlsgade 5, 1.
1613 Kebenhavn V
CVR-nr.: 4251 13 58
Stiftet: 30. juni 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Nicolai Amdrup, Direkter
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn ©
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i at eje og udleje fast ejendom samt anden
hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.894 t.kr. mod 3.380 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.522 t.kr. mod 1.956 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.894.088 3.379.695
1  Personaleomkostninger -244.552 -482.962
Af- og nedskrivninger -472.098 -472.098
Driftsresultat 3.177.438 2.424.635
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlegsaktiver 487.904 377.002
Andre finansielle indtaegter 401.760 81.665
@vrige finansielle omkostninger -830.679 -478.250
Resultat for skat 3.236.423 2.405.052
2 Skat af arets resultat -714.194 -448.619
Arets resultat 2.522.229 1.956.433
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 325.000
Udbytte for regnskabséret 122.000 117.800
Overfores til overfort resultat 2.400.229 1.513.633
Disponeret i alt 2.522.229 1.956.433
KMG 5 Real Estate ApS - Arsrapport for 2023 5
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Erhvervede rettigheder 225.002 610.716
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 225.002 610.716
4  Grunde og bygninger 35.240.848 35.327.232
Materielle anlagsaktiver i alt 35.240.848 35.327.232
5 Andre verdipapirer og kapitalandele 4.614.796 4.126.892
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.614.796 4.126.892
Anlzgsaktiver i alt 40.080.646 40.064.840
Omsztningsaktiver
6 Afledte finansielle instrumenter, renteswap 524.701 1.003.599
Tilgodehavende selskabsskat 116.454 0
Andre tilgodehavender 3.910.512 2.421.255
Periodeafgraensningsposter 1.128 7.231
Tilgodehavender i alt 4.552.7795 3.432.085
Andre verdipapirer og kapitalandele 344.376 173.708
Veardipapirer i alt 344.376 173.708
Likvide beholdninger 1.923.052 2.165.210
Omsztningsaktiver i alt 6.820.223 5.771.003
Aktiver i alt 46.900.869 45.835.843
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Dagsverdireserve for regnskabsmaessig sikring 1.641.323 2.014.863
Overfort resultat 23.676.903 21.276.674
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 25.480.226 23.449.337
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 5.190.480 5.035.218
Hensatte forpligtelser i alt 5.190.480 5.035.218
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 14.915.611 14.091.126
Deposita 706.167 1.708.944
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.621.778 15.800.070
Kortfristet del af langfristet gaeld 76.721 796.431
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 66.195
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.365 76.526
Selskabsskat 109.252 348.106
Anden geeld 382.047 263.960
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 608.385 1.551.218
Gealdsforpligtelser i alt 16.230.163 17.351.288
Passiver i alt 46.900.869 45.835.843
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Dagsveerdi-
reserve for Foreslaet
Virksomheds- regnskabs- Overfort udbytte for
kapital meessig sikring resultat regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.014.863 21.276.674 117.800 23.449.337
Udloddet udbytte 0 0 0 -117.800 -117.800
Henlagt af arets resultat 0 0 2.400.229 122.000 2.522.229
Arets veerdiregulering af
dagsveardireserver 0 -478.898 0 0 -478.898
Skat af
egenkapitalbevagelser 0 105.358 0 0 105.358
40.000 1.641.323 23.676.903 122.000 25.480.226
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr.

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 240.000 480.000
Andre omkostninger til social sikring 4.552 2.962
244.552 482.962
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 558.932 350.772
Arets regulering af udskudt skat 155.262 97.847
714.194 448.619

3.  Erhvervede rettigheder
Kostpris 1. januar 2023 1.382.144 1.382.144
Kostpris 31. december 2023 1.382.144 1.382.144
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -771.428 -385.714
Arets afskrivninger -385.714 -385.714
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -1.157.142 -771.428
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 225.002 610.716

4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 35.500.000 35.500.000
Kostpris 31. december 2023 35.500.000 35.500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -172.768 -86.384
Arets afskrivninger -86.384 -86.384
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -259.152 -172.768
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 35.240.848 35.327.232
KMG 5 Real Estate ApS - Arsrapport for 2023 9
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
3.749.890 2.999.963
0 749.927
3.749.890 3.749.890
377.002 0
487.904 377.002
864.906 377.002
4.614.796 4.126.892

6.  Afledte finansielle instrumenter, renteswap

Selskabet har indgaet renteswapaftaler til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige pengestromme

pa den langfristede prioritetsgeld. Renteswapaftalerne er indgéet med selskabets sadvanlige
bankforbindelse og har sikret en fast rente pa det variabelt forrentede kreditforeningslan.
Renteswapaftalerne har en restgaeld pa 10.680 t.kr. P4 balancedagen er dagsvaerdien pa 525 t.kr.

7.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 14.992.332 76.721 14.915.611 13.325.945
Deposita 706.167 0 706.167 0
15.698.499 76.721 15.621.778 13.325.945

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.992 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger 35.241 t.kr.

KMG 5 Real Estate ApS - Arsrapport for 2023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der péhviler ejendommen en momsreguleringsforpligtelse, der vedrerer udferte vedligeholdelses-

arbejder over de seneste 5 ar. Forpligtelsen udleses ved salg af ejendom til en ikke momspligtig
aktivitet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KMG 5 Real Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning bestar af huslejeindtaegter der er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsérets udleb. Opkraevede bidrag til dekning af varme indgéar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende
sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter renholdelse, ejendoms-, administrationsomkostninger og tab pa
debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Lejerettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindings-
vaerdien, hvor denne er lavere. Lejerettigheder afskrives over 7 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 &r 90 %
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlegsaktiver omfatter desuden andre kapitalandele, der ikke forventes afhandet. Disse
méles til kostpris, da kapitalandelene er unoterede.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til dagsverdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestér af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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