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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for KMG 5 Real Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 28. juni 2023

Direktion:

Nicolai Amdrup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i KMG 5 Real Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KMG 5 Real Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 28. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3106



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom samt anden hermed beslagtet
virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver........c.cccovevevnvennnn...
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnns
RESULTAT FOR SKAT ....iiiiiiiiiiiiiiiiiieieereeneeneeneenenes

SKat af Arets resULtAt....v.eveieriieiiniienieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvcvevverinininennnn.
Ekstraordinaert udbytte......cccooviviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat.....ccceeeereirniriirieeieieeneeneeeneeaneens

Note

2022
kr.

3.379.694

-482.962
-472.098

2.424.634
377.002
81.665
-478.250
2.405.051
-448.619

1.956.432

117.800
325.000
1.513.632

1.956.432

2021
kr.

3.359.621

-946.061
-472.098

1.941.462
0

35.077
-383.662
1.592.877
-381.654

1.211.223

0
0
1.211.223

1.211.223
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BALANCE 31.

AKTIVER

DECEMBER

Erhvervede immaterielle anlaagsaktiver........cccvvvvviiiinninnn..

Immaterielle

anlaegsaktiver........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieas

Grunde 08 bygninger.....c.vviiiiiiiiiiiiiiii i
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeeans

ANdre Vaerdipapirer. ... eeee e ieeiieiieineereneererneeeenaeeaanaees
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiini

Afledte finansielle instrumenter.......cccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Tilgodehaven

[ [ PP

Andre vaerdipapirer og kapitalandele.........c.cccvviiiiiiininnnn...

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER......

Note

2022
kr.

610.716
610.716

35.327.232
35.327.232

4.126.892
4.126.892

40.064.840
1.003.599
2.421.256

7.229
3.432.084

173.708
173.708

2.165.210

5.771.002

45.835.842

2021
kr.

996.430
996.430

35.413.616
35.413.616

2.999.963
2.999.963

39.410.009
0

1.549.957
1.701
1.551.658

0
0

3.807.756

5.359.414

44.769.423
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapi
Dagsveerdire

Bal. e
serve for regnskabsmaessig sikring......................

(O)VZCT5 1] (S U L - | S

Foreslaet ud

bytte for regnskabsaret.........covvvvininiiiniiienenenen.

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitut......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaee
Afledte finansielle instrumenter......c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeens

Deposita....

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Geaeld til realkreditinstitutter....ooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann..

Modtagne fo
Leverandare
Selskabsskat
Anden geeld

rudbetalinger fra kunder..........ccoovviiiiiiiiinnn.
r af varer og tjenesteydelser........ccccoeevvvvennnnn..

Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

11

2022
kr.

40.000
2.014.863
21.276.673
117.800

23.449.336

5.035.218

5.035.218

14.091.126
0

1.708.944
15.800.070

796.431
66.195
76.526

348.106

263.960

1.551.218

17.351.288

45.835.842

2021
kr.

40.000
464.314
19.763.041
0

20.267.355

4.937.371

4.937.371

14.864.107
984.284
1.707.999
17.556.390

996.800

0

405.291
138.366
467.850
2.008.307

19.564.697

44.769.423
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar

2022...ccciiiiinnnnns

Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ekstraordinaert udbytte......................

Bevaeg. dagsveerdireserver

Arets vaerdiregulering

Skat af egenkapitalbevaegelser............

Egenkapital 31. december 2022..........

Dagsveerdi-

reserve for

Selskabs- regnskabs-
kapital maessig sikring

Foreslaet
Overfert  udbytte for
resultat regnskabsaret

40.000 464.314 19.763.041 0
1.513.632 442.800
-325.000
1.987.883
-437.334
40.000 2.014.863 21.276.673 117.800

10

| alt

20.267.355

1.956.432

-325.000

1.987.883

-437.334

23.449.336
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn...

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane..

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2022.....cceiiiiiiieiieiiiiieeeeeeeeineeeeeeeennnnseeens
Kostpris 31. december 2022..........c.coviiiiiiiiiiiiiiiieieeieanaenns

Afskrivninger 1. januar 2022.....cc.eeviiuiiiiineiiineeienneerenneerenanenns
Arets afsKrVIINGEr ....ovuieinieiiie e
Afskrivninger 31. december 2022........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...........ccccccvvvinnenn.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2022.....cceiiiiiiieiieiiiiieeeeeeeeineeeeeeeennnnseeens
Kostpris 31. december 2022..........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaenns

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022........cccoeiiiiiiiiiiiiiineiinennnn.
Arets afsKrVIINGEr ....uuiviinieiii e
Af- og nedskrivninger 31. december 2022............ccccocvveinennen.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...........c.ccccvvvenennn.

2022 2021

kr. kr.

1 1

480.000 944.836
2.962 1.225

482.962 946.061
81.665 35.077
81.665 35.077

350.772
97.847

257.406
124.248

448.619 381.654

Erhvervede
immaterielle
anlaegsaktiver

1.382.144
1.382.144

385.714
385.714
771.428

610.716

Grunde og
bygninger

35.500.000
35.500.000

86.384
86.384
172.768

35.327.232

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdi-

papirer
KOSEPris 1. JanUAr 2022....cceieiiiiettieeiiiieeeeeeeennneeeeeeeensnnseeeesssnnnsesseennnns 2.999.963
LI LT = PP PP 749.927
Kostpris 31. december 2022..........ccoeitiiitiiitiiitiaiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 3.749.890
Arets Vaerdir@QUIEIINGET .. .uiu i 377.002
Vaerdireguleringer 31. december 2022........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens 377.002
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn. 4.126.892

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgadet renteswapaftaler til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestramme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswapaftalerne er indgaet med
selskabets saedvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa det variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswapaftalerne har en restgaeld pa 11.473 tkr. Pa balancedagen er
dagsvaerdien pa 1.004 tkr.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Danske aktier
Dagsvaerdi 31. december 2022, ......uiiiiiiiiiii i i et et i eaaaes 173.708

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveniueinieeiniieineieeneenanens -126.212

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitut.........cccoevvveennnn. 14.887.557 796.431 10.666.404 15.860.907
Afledte finansielle instrumenter................ 0 0 0 984.284
DS o101 | - NP 1.708.944 0 1.708.944 1.707.999

16.596.501 796.43112.375.348 18.553.190

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der pahviler ejendommen en momsreguleringsforpligtelse, der vedrerer udferte
vedligeholdelsesarbejder over de seneste 5 ar. Forpligtelsen udlgses ved salg af ejendom til en
ikke momspligtig aktivitet.

12

Note

10
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Til sikkerhed for realkreditlan pa 14.888 tkr. har virksomheden stillet sikkerhed i ejendommen
med en regnskabsmaessig veaerdi pa 35.327 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa nom. 5.000 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst et salgs- og pantsaetningsforbud fra Realkredit Danmark.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KMG 5 Real Estate ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter renholdelse, ejendoms-, administrationsomkostninger og tab pa
debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Lejerettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til
genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere. Lejerettigheder afskrives over 7 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 30 ar 90%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden andre kapitalandele, der ikke forventes afhandet. Disse
males til kostpris, da kapitalandelene er unoterede.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsverdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer. Bgrsnoterede vardipapirer males til barskurs. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang en tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opgares
palideligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



