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Kisbye Group ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Kisbye Group ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. juni 2024
Direktion:

Peter Julius Jensen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kisbye Group ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Kisbye Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 21. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Kisbye Group ApS

Adresse, postnr. by Sankt Jakobs Gade 9, 2. tv, 2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 4251 12 69

Stiftet 1.juli 2021

Hjemstedskommune Kgbenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Peter Julius Jensen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og besidde kapitalandele i selskaber og enhver anden i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 65.105 kr. mod et underskud pa
47.019 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa
72.124 kr.

Selskabets investeringer i andre kapitalandele er indregnet til kostpris. Andre kapitalandele omfatter
bl.a. andel i et ejendomsselskab, hvor den forholdsmaessige andel af indre vaerdi (som opggres til
dagsveerdi) overstiger den indregnede kostpris.

Selskabskapitalen ventes reetableret ved udbytte fra kapitalandele i de kommende ar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Kisbye Group ApS
Arsrapport 2023

2023 2021/22

12 mdr. 18 mdr.
-6.880 -16.003
54 0
-47.309 -41.986
-54.135 -57.989
-10.970 10.970
-65.105 -47.019
-65.105 -47.019
-65.105 -47.019
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2023 2021/22

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele 1.171.101 1.131.101
1.171.101 1.131.101

Anlzgsaktiver i alt 1.171.101 1.131.101

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.000 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 10.970

3.000 10.970

Likvide beholdninger 14.075 1.139

Omsetningsaktiver i alt 17.075 12.109

AKTIVER | ALT 1.188.176 1.143.210

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital 40.000 40.000

Overfert resultat -112.124 -47.019

Egenkapital i alt -72.124 -7.019

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 363.591 253.805

Anden geeld 896.709 896.424
1.260.300 1.150.229

Galdsforpligtelser i alt 1.260.300 1.150.229

PASSIVER | ALT 1.188.176 1.143.210

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Kisbye Group ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overfgrt via resultatdisponering 0 -47.019 -47.019
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -47.019 -7.019
Overfgrt via resultatdisponering 0 -65.105 -65.105
Egenkapital 31. december 2023 40.000 -112.124 -72.124
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Kisbye Group ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kisbye Group ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Andre vardipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til kostpris.
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Kisbye Group ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Finansielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange

Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Andre kapitalandele

Copenhagen Property Apartments ApS
Copenhagen Property Investment ApS
Copi Management Holding ApS

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Kisbye Group ApS

Arsrapport 2023

2023 2021/22

12 mdr. 18 mdr.

0 -10.970
10.970 0
10.970 -10.970
Andre

verdipapirer og

kapitalandele

1.131.101
40.000

1.171.101
1.171.101

Virksomheden er sambeskattet med administrationsselskabet og hafter begraenset og subsidicert med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og

udbytter.

Eventualaktiver

Virksomheden har et ikke indregnet skatteaktiv pa 23 t.kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald til COPI Group ApS er stillet pant i virksomhedens anparter i
Copenhagen Property Apartments. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af anparterne, hvori der er

stillet sikkerhed eller pant, udger 1.067 t.kr.

Til sikkerhed for geeld i COPI Group ApS er der stillet pant i anparter i Copenhagen Property

Investment ApS.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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