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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Seren
Troest Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 2. juli 2024

Direktion

Seren Troest Petersen
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Den uafhzngige revisors erklering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i Seren Troest Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Seren Troest Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert

bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Kgabenhavn, den 2. juli 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Seren Troest Ejendomme ApS
Ole Klokkersvej 14A
2770 Kastrup

CVR-nr.: 425073 34
Stiftet: 30. juni 2021
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

3. regnskabsér
Seren Troest Petersen
Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn @

Seren Troest Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom og efter ledelsens sken
hermed forbundne aktiviteter..

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgéar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

1

Nettoomsetning
Andre eksterne omkostninger
Veardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022

kr. kr.
2.749.707 2.544.756
-1.164.952 -1.194.496
550.000 0
2.134.755 1.350.260
-354.000 -580.000
1.780.755 770.260
1.183.414 595
-767.954 -448.696
2.196.215 322.159
-483.758 -70.730
1.712.457 251.429
1.712.457 251.429
1.712.457 251.429
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022

kr. kr.
36.250.000 35.700.000
36.250.000 35.700.000
36.250.000 35.700.000
19.181 9.993
6.026 6.026
25.207 16.019
25.207 16.019
36.275.207 35.716.019
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022

kr. kr.

40.000 40.000
16.049.369 14.336.912
16.089.369 14.376.912
3.635.791 3.514.791
3.635.791 3.514.791
11.166.305 12.737.050
11.166.305 12.737.050
624.000 800.000
3.405.360 3.411.134
30.000 30.000
107.190 41.227
362.758 70.730
854.434 734.175
5.383.742 5.087.266
16.550.047 17.824.316
36.275.207 35.716.019
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
40.000 14.336.912 14.376.912
0 1.712.457 1.712.457
40.000 16.049.369 16.089.369
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Noter

2023 2022
kr kr
1.  Nettoomsaztning
Huslejeindtaegt 2.305.994 2.247.706
Lejeindteegt forbrug 386.550 286.400
Lejeindtegt garager 6.000 6.000
Istandsaettelser ved fraflytning mv. 51.163 4.650
2.749.707 2.544.756
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 354.000 580.000
354.000 580.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 767.954 448.696
767.954 448.696
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 35.700.000 35.700.000
Kostpris 31. december 2023 35.700.000 35.700.000
Arets regulering til dagsvardi 550.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 550.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 36.250.000 35.700.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede  drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

31/12 2023
t.kr.
Normaliseret driftsatkast' 1.450
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,00

5. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 11.790.305 13.537.050
Heraf forfalder inden for 1 ar -624.000 -800.000

11.166.305 12.737.050

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 8.670.305 9.537.050

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2023 36.250.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 550.000

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.940 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 36.250 t.kr.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seren Troest Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

11
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat" eller
”Skyldig skat".

Efter sambeskatningsreglerne haefter Seren Troest Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer samt anden geeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

13
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{

  "at_hash": "35ycKIlzdLGMkuOfQEqCsQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720530576",

  "birthdate": "1964-06-23",

  "exp": "1720534176",

  "iat": "1720530576",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9f5cd01b-cd9a-47ce-9aaf-2c1678bcfdfe",

  "name": "Iver Haugsted",

  "nonce": "638561273519008635.Yjg1NTE0NWYtMzkwYS00OWJmLTg1MTAtYTMyZTM0ZTZlNWI1YTJkMTYxZjktOWEwMS00YTNiLWEwOGYtZDcwNGU1ZDk3NzUw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dfa1d547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf",

  "rat": "1720530554",

  "sid": "e34e9e31-234d-4d1a-9dc4-1aa7791ca9de",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "dfa1d547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf",

  "transaction_id": "00e57600-0d3d-4d32-9431-498a25816f69",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTkwY2E5MGItMjAzYi00ZDhjLWFjYjUtYTQyMjRkYTA2ZjVifDAwMDAwMDAyfGQ0MTcwMDcyLTYxMmEtNGEwMy1hNGVjLTA4NWM4YjgyMTIyMHwyNTE5NDA1MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-09T13:09:35.9272424Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251940536",

  "agreementId_e9283csNrsJ251940536": "e9283csNrsJ251940536 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_1b8dabHShhm251940536": "1b8dabHShhm251940536 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "JMMq3uMHMbYWGTKOUYfIHQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720528207",

  "birthdate": "1954-06-22",

  "exp": "1720531808",

  "iat": "1720528208",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c368ef2e-b3c5-4d01-a785-5294662d3fcc",

  "name": "Søren Troest Petersen",

  "nonce": "638561249666549948.ZjExYjc2OGUtMWJkMC00NTZhLTk3ODMtMTA5YjkyZWI5NmI5ZGYxNTQ5MzktZjZkYi00MDY3LTg2M2UtYzI3NWJkYmJlNzI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "rat": "1720528169",

  "sid": "92bd83df-967e-41d0-a990-a8b931eb9b74",

  "sub": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "transaction_id": "b15a0d1c-d68b-4138-9460-c25dc2266a5b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTkwY2E5MGItMjAzYi00ZDhjLWFjYjUtYTQyMjRkYTA2ZjVifDAwMDAwMDAxfGY3MjM4MmNiLTU1MGItNGI5MC05NWU3LWFhNDNhZDY4YWQ4ZHwyNTE5NDA1MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-09T12:31:11.1879923Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251940536",

  "agreementId_e9283csNrsJ251940536": "e9283csNrsJ251940536 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1b8dabHShhm251940536": "1b8dabHShhm251940536 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_59d3aftpyhP251940536": "59d3aftpyhP251940536 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "gP3pxPiSI106OjZKSgXPFQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720550003",

  "birthdate": "1954-06-22",

  "exp": "1720553605",

  "iat": "1720550005",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5098cf5f-9fc5-4f31-883d-060961b81539",

  "name": "Søren Troest Petersen",

  "nonce": "638561466974829452.ZWYxYzFmNWMtMjc0OS00Y2U3LThkM2UtYmZlYWRjMTQyYzIwMmFkNWQ0ZGMtY2YyYy00NGIwLWFkNzMtOWE1YmQ5ZDA4ZmQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "rat": "1720549901",

  "sid": "05be49fa-ec63-4725-88de-e873389a20c7",

  "sub": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "transaction_id": "01cb3bea-2efd-4db5-9c99-d3bc8e38afe0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTkwY2E5MGItMjAzYi00ZDhjLWFjYjUtYTQyMjRkYTA2ZjVifDAwMDAwMDAzfGMwOTcyMTExLWU3ZWQtNDYyZC1iNTdiLWE2MzE2ZjRmZmMzN3wyNTE5NDA1MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-09T18:34:04.0693529Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251940536",

  "agreementId_e9283csNrsJ251940536": "e9283csNrsJ251940536 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_dd4dc3rnjrY251940536": "dd4dc3rnjrY251940536 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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