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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Seren
Troest Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 14. juni 2022

Direktion

Seren Troest Petersen
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Den uafhzngige revisors erklering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i Seren Troest Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Seren Troest Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert

bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. juni 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Seren Troest Ejendomme ApS
Ole Klokkersvej 14A
2770 Kastrup

CVR-nr.: 425073 34
Stiftet: 30. juni 2021
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

1. regnskabsér
Seren Troest Petersen
Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K

Seren Troest Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom og efter ledelsens sken
hermed forbundne aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgéar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

1

Nettoomsetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2021
kr.

2.474.921

958166

1.516.755

-525.826

990.929

_442.364

548.565

-120.670

427.895

427.895

427.895
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021

35.700.000

35.700.000

35.700.000

6.026
6.026

6.026

35.706.026
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2021

40.000
14.085.483

14.125.483

3.514.791

3.514.791

12.312.150

12.312.150

750.000
4.021.542
30.000
31.770
120.670
799.620

5.753.602

18.065.752

35.706.026

This document has esignatur Agreement-1D: 529de7HSWRu247829135



(2_

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
40.000 13.657.588 13.697.588
0 427.895 427.895
40.000 14.085.483 14.125.483
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Noter

2021
kr.
1.  Nettoomsatning
Huslejeindtegt 2.153.674
Lejeindteegt forbrug 287.400
Lejeindtegt garager 4.000
Istandsettelser ved fraflytning mv. 29.847
2.474.921
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 525.826
525.826
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 442.364
442.364
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 35.700.000
Kostpris 31. december 2021 35.700.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 35.700.000
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2021 40.000
40.000
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6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2021
kr.

13.657.588
427.895

14.085.483

13.062.150
-750.000

12.312.150

12.312.150
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seren Troest Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
For efterfolgende ar males investeringsejendomme til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Seren Troest Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer samt anden geeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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cTy7ml4jtVJbg4wgnj03duq5PER7uyj/24eR/PQ5ZgeigoUANq6+8wwpEn3etOPBSejDsWNyniSX
7mOaffSdjgoJlzBVevKIdUhhPES4gQ23xHYpDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMA==
  challenge -7531458123229937869
  hashsumB 529de7HSWRu247829135/SHA512/CAFE9B1D91D8469EF55A145C26E428725B07ED30F278DEFD75D79D5D2BA7812FF110DEAB2CA21F34D795185D1702AAD07EEF647B50DEF9D9DF93042076C13056
  hashsumC 48c035RHugK247829135/SHA512/3F30DD2AB47186B709BF724C13410CD30019F4F9EF2364E7D08D88FC7D85EEBFEACE3CB6C6B75F3C47887E39DB8D2220A24025F0B19126B2713A7572C8F1BB6B
  hashsumD 0b393fZWQUM247829135/SHA512/6A2F1363C50BCEA02A0725406DF9FA0550672020014139954D24A63CCE7C132728998D54D480E37BB255F516D84251C00DAF9E197493797C33256570C2BC37B6
  hashsumE 89946bhkKZJ247829135/SHA512/12BB903A771915277D96E4E5520BEB929E6845E18B94E5066CEBB3F715FBBCF1964B4AC68C033D1FBAD64B6A65EDA72D454289508A790CA41555901FB2651EB0
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAwODoxNTo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Cp9NVNEKP66kDeFrmSeMwVAGoiKfXDojuLjML4s3kOs=


 
B795Ia2fUlEn7vFjuJIDf1w+YRix71FZNUSffbyhZM0dhiWjQHVUnWFTV3D+fhs9toOAELKDmtpB
ard9V9iEclX9fK8FLOa/lJtd7VpF3CgLA1K1m909D1dvNcnSLkOeycDd/JvXw2oEHDFOIqW37Ig6
xyaZ9dS3zgbuS5SwfuZG/5cDR0RMXrpXod4EcZ38Tm45SEsw97LbHyx8699lkwjdyOhC+Syn2Ba8
Yd/qGQ+dsNWQHo7OurEjm3tmM4wx9jhm5boYpjKrVnb7qPXvUM1/BvC0/VTpYMn4eYxhxuceZWSG
aH3IcM2xUfdOgsXDzJN7KyFYnyYJwekWry+6nw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMA==
  challenge 2636257928026110622
  hashsumB 529de7HSWRu247829135/SHA512/CAFE9B1D91D8469EF55A145C26E428725B07ED30F278DEFD75D79D5D2BA7812FF110DEAB2CA21F34D795185D1702AAD07EEF647B50DEF9D9DF93042076C13056
  hashsumC db4247yJyhZ247829135/SHA512/67E64AB76B5AA8B1DAF703E428823B2F6CACE6A7713D39D169A2618E134C43FB74592771FD25765CF81323A88E88B2D5BD0CD0DD0ACC878720B0DD44A939A920
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAxMzoyODowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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