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Fjord-Ejendomme ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Fjord-Ejendomme ApS.

Det interne arsregnskab afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Det interne arsregnskab indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 20. juni 2024

Direktion

Orla Fjord Torbensen
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Fjord-Ejendomme ApS
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fjord-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fjord-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 20. juni 2024

Saedding Revision Godkendt
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Godkendt revisor
mne8317

This document has esignatur Agreement-1D: 67ed83YTJqz251900970



Fjord-Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
Direktion

Revision

Generalforsamling

Fjord-Ejendomme ApS

Solbjergvej 60,

6731 Tjeereborg

42506087

25. juni 2021

1. januar 2023 - 31. december 2023

Orla Fjord Torbensen
Fravalgt

Generalforsamlingen afholdes den 20. juni 2024.
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Fjord-Ejendomme ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudlejning og anden virksomhed i forbindelse hermed efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
kr. -138.470, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 2.915.392, og
en egenkapital pa kr. 2.534.435.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Fjord-Ejendomme ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Fjord-Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre
af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, transport, lokaler og administration mv.

-7-

This document has esignatur Agreement-1D: 67ed83YTJqz251900970



Fjord-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. |
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linegert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger
til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Fjord-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omseaetningsaktiver

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til
handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa
grundlag af den senest noterede salgskurs. Arets aendring i aktiernes samlede kursvaerdi indregnes med
ét belab i resultatopgarelsens finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veaere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden som fglge at en
tidligere begivenhed har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfare et treek pa virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Fjord-Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

-10 -

Note

2023 2022

kr. kr.
155.568 215.530
-125.743 -130.713
484 -80.379
30.309 4.438
20.743 42.254
-340.922 -294.197
-289.870 -247.505
151.400 103.600
-138.470 -143.905
-138.470 -143.905
-138.470 -143.905
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Fjord-Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.
1.184.488 1.232.992
379.614 95.625
1.564.102 1.328.617
1.564.102 1.328.617
20.375 20.998
77.000 0
4.009 9.325
101.384 30.323
887.085 1.222.970
887.085 1.222.970
362.821 269.617
1.351.290 1.522.910
2.915.392 2.851.527
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Fjord-Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
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Note

N

2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000

0 2.847.711
2.494.435 -214.806
2.534.435 2.672.905
0 74.400

0 74.400

267.640 20.249
52.276 26.074
50.541 47.399
10.500 10.500
380.957 104.222
380.957 104.222
2.915.392 2.851.527
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Fjord-Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelsen

Egenkapital 1. januar 2023

Avrets resultat

Overfort fra overkurs ved emission
Egenkapital 31. december 2023

Virksomhe Overkurs
ds ved Overfort
kapital emission resultat | alt
40.000 2.847.711 -214.806 2.672.905
-138.470 -138.470
-2.847.711 2.847.711 0
40.000 0 2.494.435 2.534.435
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Fjord-Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemesnitligt antal beskaeftigede

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2023 2022
122.335 127.305
3.408 3.408
125.743 130.713

Virksomheden har depneret ejerpantebrev pa i alt kr. 125.000 til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpantebrevet
giver pant i oveenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719474086",

  "birthdate": "1951-01-30",

  "exp": "1719477686",

  "iat": "1719474086",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d7e47589-cba0-406d-8b92-13edeab5eddc",

  "name": "Orla Fjord Torbensen",

  "nonce": "638550708520096109.OTc4NDg3NzUtYTdmYi00OWM4LTllZGEtMDUzODMyNTMzMDJjNDJkMmNhMTQtNTY5Mi00ZTZkLWIxYzktNjcxNWM1NDI4MzM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ca21d792-98ef-4ac3-8781-9cbfc4ec776e",

  "rat": "1719474053",

  "sid": "ccb5d4f5-e554-491d-b389-f5bf94014abc",

  "sub": "ca21d792-98ef-4ac3-8781-9cbfc4ec776e",

  "transaction_id": "2a007463-c2c8-4c56-bb07-965635000e94",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmVkNDU4OGYtYjU4OC00MjgxLWJjZDUtYmQxNTRiNzBiZTBifDAwMDAwMDAxfDVmMzVlMjhmLWNiYTYtNDg4Mi1hMDhiLTJmM2M1NWVjMmJkOHwyNTE5MDA5NzA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T07:58:41.4109728Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251900970",

  "agreementId_3e2634yUStM251900970": "3e2634yUStM251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e5e91aXngKT251900970": "e5e91aXngKT251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_67ed83YTJqz251900970": "67ed83YTJqz251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bc4b6eTjMyT251900970": "bc4b6eTjMyT251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bc117arKxxQ251900970": "bc117arKxxQ251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0ZVGlJf6HXSwpSyHPv26Ug",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719475490",

  "birthdate": "1964-11-07",

  "exp": "1719479091",

  "iat": "1719475491",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9ced3523-994a-4a5a-b2d9-f46f1805d1e0",

  "name": "Simon Hessellund",

  "nonce": "638550722689609267.NWRhN2U4ZDUtNTkwMy00NjM0LTlmMzYtZWQzNjY4ZGRhM2FhZDRlNTA3ZjQtYzk5Yy00MWFkLWIzZjEtMTA2MjFjOTMyOThk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "rat": "1719475470",

  "sid": "2cc78aee-b526-487c-8d9b-65d5ce9ef00b",

  "sub": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "transaction_id": "cb59de60-b0bc-4f30-b2c3-c7a4af49409e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmVkNDU4OGYtYjU4OC00MjgxLWJjZDUtYmQxNTRiNzBiZTBifDAwMDAwMDAyfDQ5NTI3YWYwLTkyNWQtNGViZi04NGU5LTk2NDg2OTAxYjdhOHwyNTE5MDA5NzA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T08:05:03.4668966Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251900970",

  "agreementId_3e2634yUStM251900970": "3e2634yUStM251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e5e91aXngKT251900970": "e5e91aXngKT251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_67ed83YTJqz251900970": "67ed83YTJqz251900970 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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