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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendommen MKS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. maj 2024

Direktion

Mie Kruse Skaaning
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Eiendommen MKS ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen MKS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 2. maj 2024

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Lissen Fagerlin Hammer
statsautoriseret revisor
mne27747
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendommen MKS ApS
Teglvaerksvej 27A
4000 Roskilde

CVR-nr.: 425047 85

Stiftet: 30. juni 2021

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

3. regnskabsar
Mie Kruse Skaaning, Direktgr
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brgndby

Jyske Bank

MKS Holding 2021 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom samt hermed beslzaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 540.515 kr. mod 496.909 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udger 251.070 kr. mod 213.186 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, som har eller kan fa afggrende betydning for
selskabets gkonomiske udvikling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

1 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponereti alt

2023 2022

kr. kr.
540.515 496.909
-181.023 -181.023
359.492 315.886
176 0
-37.791 -42.584
321.877 273.302
-70.807 -60.116
251.070 213.186
251.070 213.186
251.070 213.186
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 7.154.843 7.275.216
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.154.843 7.275.216
Anlaegsaktiver i alt 7.154.843 7.275.216
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 37.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 48.078
Andre tilgodehavender 1.205 250
Periodeafgraensningsposter 25.296 24.710
Tilgodehavender i alt 64.001 73.038
Likvide beholdninger 696.001 539.780
Omsaetningsaktiver i alt 760.002 612.818
Aktiver i alt 7.914.845 7.888.034
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Balance 31. december

Note

5
6

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfegrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022

kr. kr.
100.000 100.000
3.400.000 3.400.000
538.410 287.340
4.038.410 3.787.340
39.340 32.597
39.340 32.597
3.373.676 3.559.853
95.895 95.895
3.469.571 3.655.748
185.000 183.000
25.000 117.622
5.316 0
64.064 53.394
88.144 58.333
367.524 412.349
3.837.095 4.068.097
7.914.845 7.888.034
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overfgrte overskud eller

underskud

Virksomhedska- Overkurs ved
pital emission Overfgrt resultat lalt
kr. kr. kr. kr.
100.000 3.400.000 287.340 3.787.340
0 0 251.070 251.070
100.000 3.400.000 538.410 4.038.410
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Noter

2023 2022
kr. kr.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 64.064 53.394
Arets regulering af udskudt skat 6.743 6.722
70.807 60.116

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 7.546.750 7.546.750
Tilgang i arets Igb 60.650 0
Kostpris 31. december 2023 7.607.400 7.546.750
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -271.534 -90.511
Arets afskrivninger -181.023 -181.023
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -452.557 -271.534
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 7.154.843 7.275.216

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2023 100.000 100.000
100.000 100.000

Virksomhedens selskabskapital har vaeret usendret 100.000 kr. siden selskabets stiftelse.

Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 3.558.676 3.742.853
Heraf forfalder inden for 1 ar -185.000 -183.000

3.373.676 3.559.853
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.450.000 2.655.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.374 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 7.155 t.kr.
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Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MKS Holding ApS, CVR-nr. 42456004, som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10

This document has esignatur Agreement-1D: d23260Qngmu251754736



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen MKS ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende gald, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daekning af underskud.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  "transaction_id": "d7be4c1b-fb9b-4a67-bf99-6edaf18e6504",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjZlMjEyYzYtZWRiNC00YjNkLWFjZTktN2FmZTIxYTJhZTdkfDAwMDAwMDAyfGEwYWNjYTBkLTJlN2ItNDVmZS04N2FmLTU4ZDAyYmI2MzBlZXwyNTE3NTQ3MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T11:16:25.0095968Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251754736",

  "agreementId_d23260Qngmu251754736": "d23260Qngmu251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_296b65USPWK251754736": "296b65USPWK251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "fIuVHqE1H2fKCEJRI-7SLw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715075951",

  "birthdate": "1980-07-07",

  "exp": "1715079552",

  "iat": "1715075952",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "db965178-0cd5-4b1a-ab1e-d0e8c634ec74",

  "name": "Mie Kruse Skaaning",

  "nonce": "638506726967208135.YWEwZTI5MDMtMTI1My00YjU0LTg2YjItNjQyNDUxZTQ0YmYzNmE0YmY1YjQtZDU4Mi00YWQyLWFlM2ItNDM2NTk2OWYzOTA2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a70bb353-8eff-461d-a79b-05c5d06c282d",

  "rat": "1715075897",

  "sid": "a47f2b0e-69bc-4a42-b357-74587d2fc3cf",

  "sub": "a70bb353-8eff-461d-a79b-05c5d06c282d",

  "transaction_id": "e2445303-9647-4f6e-9c4b-672dd5bdeee5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjZlMjEyYzYtZWRiNC00YjNkLWFjZTktN2FmZTIxYTJhZTdkfDAwMDAwMDAxfGMwNzAzMjRkLWNhMjQtNGRmYy05ZjE0LTA3ZjZiYWU0MzJhM3wyNTE3NTQ3MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T09:59:32.2445286Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251754736",

  "agreementId_d23260Qngmu251754736": "d23260Qngmu251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_296b65USPWK251754736": "296b65USPWK251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2705acwJuRT251754736": "2705acwJuRT251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_29c8b2HnzqU251754736": "29c8b2HnzqU251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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