
Ejendommen MKS ApS
Teglværksvej 27A
4000 Roskilde
CVR-nr. 42 50 47 85

Årsrapport for 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 2. maj 2024.

Mie Kruse Skaaning
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for Ejendommen MKS ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. maj 2024

Direktion

Mie Kruse Skaaning
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendommen MKS ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen MKS ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 2. maj 2024

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Lissen Fagerlin Hammer
statsautoriseret revisor
mne27747
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen MKS ApS
Teglværksvej 27A
4000 Roskilde

CVR-nr.: 42 50 47 85
Stiftet: 30. juni 2021
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Direktion Mie Kruse Skaaning, Direktør

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brøndby

Bankforbindelse Jyske Bank

Modervirksomhed MKS Holding 2021 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 540.515 kr. mod 496.909 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 251.070 kr. mod 213.186 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, som har eller kan få afgørende betydning for
selskabets økonomiske udvikling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 540.515 496.909

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -181.023 -181.023

Resultat før finansielle poster 359.492 315.886

Andre finansielle indtægter 176 0
Øvrige finansielle omkostninger -37.791 -42.584

Resultat før skat 321.877 273.302

1 Skat af årets resultat -70.807 -60.116

Årets resultat 251.070 213.186

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 251.070 213.186

Disponeret i alt 251.070 213.186
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 7.154.843 7.275.216
Materielle anlægsaktiver i alt 7.154.843 7.275.216

Anlægsaktiver i alt 7.154.843 7.275.216

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 37.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 48.078
Andre tilgodehavender 1.205 250
Periodeafgrænsningsposter 25.296 24.710
Tilgodehavender i alt 64.001 73.038

Likvide beholdninger 696.001 539.780

Omsætningsaktiver i alt 760.002 612.818

Aktiver i alt 7.914.845 7.888.034
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overkurs ved emission 3.400.000 3.400.000
Overført resultat 538.410 287.340
Egenkapital i alt 4.038.410 3.787.340

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 39.340 32.597
Hensatte forpligtelser i alt 39.340 32.597

Gældsforpligtelser

4 Gæld til pengeinstitutter 3.373.676 3.559.853
Deposita 95.895 95.895
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.469.571 3.655.748

Kortfristet del af langfristet gæld 185.000 183.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 117.622
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.316 0
Selskabsskat 64.064 53.394
Anden gæld 88.144 58.333
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 367.524 412.349

Gældsforpligtelser i alt 3.837.095 4.068.097

Passiver i alt 7.914.845 7.888.034

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 100.000 3.400.000 287.340 3.787.340
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 251.070 251.070

100.000 3.400.000 538.410 4.038.410
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Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 64.064 53.394
Årets regulering af udskudt skat 6.743 6.722

70.807 60.116

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 7.546.750 7.546.750
Tilgang i årets løb 60.650 0

Kostpris 31. december 2023 7.607.400 7.546.750

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -271.534 -90.511
Årets afskrivninger -181.023 -181.023

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -452.557 -271.534

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 7.154.843 7.275.216

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2023 100.000 100.000

100.000 100.000

Virksomhedens selskabskapital har været uændret 100.000 kr. siden selskabets stiftelse.

4. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 3.558.676 3.742.853

Heraf forfalder inden for 1 år -185.000 -183.000

3.373.676 3.559.853

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.450.000 2.655.000
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.374 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 7.155 t.kr.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med MKS Holding ApS, CVR-nr. 42456004, som
administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen MKS ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab på debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende gæld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg
og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Mie Kruse Skaaning
Dirigent
ID: a70bb353-8eff-461d-a79b-05c5d06c282d
Tidspunkt for underskrift: 07-05-2024 kl.: 11:59:32
Underskrevet med MitID

Lissen Fagerlin Hammer

Navnet returneret af dansk MitID var:
Sara Lissen Hammer
Revisor
ID: 4119bebc-0ef2-4e2e-b6b9-ad00492b3f18
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 07-05-2024 kl.: 13:16:25
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID d23260Qngmu251754736.
The document is part of the order with Reference ID da4d13SQHMW251754736.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-07T11:16:32.817Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Mie Kruse Skaaning <mkruseskaaning@gmail.com> 
Using MitID with ID a70bb353-8eff-461d-a79b-05c5d06c282d 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-05-07T09:59:32.409Z from 77.241.136.170:10302
 
Lissen Fagerlin Hammer <lfh@albjerg.dk> 
Using MitID with ID 4119bebc-0ef2-4e2e-b6b9-ad00492b3f18 
As Revisor 
Signed 2024-05-07T11:16:25.125Z from 212.97.141.17:20094
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 838D49737B61F1D25827C72EDE9E4EB6 ¬
314F90A739289E7D1DE5AA1A97A15010 ¬
B6EA9D0AA2FC66BB2C559BE431E1E9F4 ¬
D340D2D7BBB5A670378D3ED8594894E6


Agreement ID Title


d23260Qngmu251754736 8064-Årsrapport-2023-Ejendommen MKS ApS.pdf


296b65USPWK251754736 8064-Specifikationshæfte-2023-Ejendommen MKS ApS.pdf


2705acwJuRT251754736 8064-Ledelseserklæring-2023-Ejendommen MKS ApS.pdf


29c8b2HnzqU251754736 8064-Generalforsamlingsreferat-2023-Ejendommen MKS ApS.pdf


When What Who Where


02-05-2024
11:51:14


Created Frederik Rubæk
fru@albjerg.dk


212.97.141.17


07-05-2024
09:59:15


Opened Mie Kruse Skaaning
mkruseskaaning@gmail.com


77.241.136.17
0:51119


07-05-2024
09:59:32


Signed Mie Kruse Skaaning
mkruseskaaning@gmail.com


77.241.136.17
0:43011


07-05-2024
11:16:15


Opened Lissen Fagerlin Hammer
lfh@albjerg.dk


212.97.141.17
:17850


07-05-2024
11:16:25


Signed Lissen Fagerlin Hammer
lfh@albjerg.dk


212.97.141.17
:7991
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{

  "at_hash": "Q0-TzIuZ7ZiRVA1bmIBvAQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715080573",

  "birthdate": "1969-11-18",

  "exp": "1715084173",

  "iat": "1715080573",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0b2ec04a-44e6-49db-80ae-f223f4bced7c",

  "name": "Sara Lissen Hammer",

  "nonce": "638506773135582963.MGM0YmRiMzgtOGQyZi00NWNkLTlkZTQtZDFmODJhZGY1NjdkYTA3ZmY1MjctY2Y0MC00YWIyLTg5MmQtYjUxZTY0OGJlZTM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4119bebc-0ef2-4e2e-b6b9-ad00492b3f18",

  "rat": "1715080514",

  "sid": "868ff38e-36f1-49e3-b602-dfed3c9fb06b",

  "ssn": "35382879",

  "sub": "4119bebc-0ef2-4e2e-b6b9-ad00492b3f18",

  "transaction_id": "d7be4c1b-fb9b-4a67-bf99-6edaf18e6504",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjZlMjEyYzYtZWRiNC00YjNkLWFjZTktN2FmZTIxYTJhZTdkfDAwMDAwMDAyfGEwYWNjYTBkLTJlN2ItNDVmZS04N2FmLTU4ZDAyYmI2MzBlZXwyNTE3NTQ3MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T11:16:25.0095968Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251754736",

  "agreementId_d23260Qngmu251754736": "d23260Qngmu251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_296b65USPWK251754736": "296b65USPWK251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "fIuVHqE1H2fKCEJRI-7SLw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715075951",

  "birthdate": "1980-07-07",

  "exp": "1715079552",

  "iat": "1715075952",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Mie Kruse Skaaning",
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a70bb353-8eff-461d-a79b-05c5d06c282d",

  "rat": "1715075897",

  "sid": "a47f2b0e-69bc-4a42-b357-74587d2fc3cf",

  "sub": "a70bb353-8eff-461d-a79b-05c5d06c282d",

  "transaction_id": "e2445303-9647-4f6e-9c4b-672dd5bdeee5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjZlMjEyYzYtZWRiNC00YjNkLWFjZTktN2FmZTIxYTJhZTdkfDAwMDAwMDAxfGMwNzAzMjRkLWNhMjQtNGRmYy05ZjE0LTA3ZjZiYWU0MzJhM3wyNTE3NTQ3MzY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T09:59:32.2445286Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251754736",

  "agreementId_d23260Qngmu251754736": "d23260Qngmu251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_296b65USPWK251754736": "296b65USPWK251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2705acwJuRT251754736": "2705acwJuRT251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_29c8b2HnzqU251754736": "29c8b2HnzqU251754736 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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