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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 25. juni - 31. december 2021 for
Weinreich Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 25. juni -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 24. juni 2022

Direktion

John Daniel Weinreich Dalsgaard
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Weinreich Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Weinreich Invest ApS for perioden 25. juni - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 24. juni 2022

Bornhgft & Lindemann

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i aret bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Weinreich Invest ApS for 2021 er udarbejdet i1 overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Weinreich Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
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Virksomhedskapital ultimo
Arets resultat ........
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1

NOTER
Investeringsejen-
domme
Materielle anlsegsaktiver
THIZANG 1 ArELS 1@D....veveeeieiieiieiieie ettt eae e 3.103.725
Kostpris 31. december 2021 3.103.725
Materielle anlaegsaktiver i alt................ccccoooiiiiiiiiiniiinieeeeeee e 3.103.725

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme i Viborg by og omegn. Vardianszattelsen til
dagsverdi foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er afhengig af den geografiske placering og fastsettes ud fra
tilgengeligt materiale fra fx. ejendomsmaglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 5,75-8,50%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger.

Restgeld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter ........coeveveereeeerierieennns 1.557.565 43.500 1.357.100
Anden g&ld ......ccoeeeiiiiii 702.961 69.200 335.000
2.260.526 112.700 1.692.100

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve kr. 1.610.000 i 2 af
selskabets ejendomme, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 2.318.775.
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAyNiAwOTozODoyNyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE ZmVmZjQyVEtndHkyNDc4OTk1ODgvU0hBNTEyLzNCMkQ0QjRBODA3MUM1MjgxMkE2MDk4M0M2RkY4QzZFQkQyQzAzNzY4MTJGREU1OTg1QUE2RjNENUEzMzNENkFDNzY0QjkxQTA1OENCMDI1NjJFRTNGNzA4NzRFMkI4QkQzOEQzMjBDRTZBRjY2RkExNDE0MzNBN0I1NzEwOEE4
  hashsumD NzFhOWFmVXROU3IyNDc4OTk1ODgvU0hBNTEyLzY4NDQ3NzcyMTNCMUZEMzc2MjFFM0JCRUNFODUxMjA4RjQxNDlEMkVGODRFRjY4NDBFNzNEQ0YxOEUzQ0I4NDk0MEM3MzQxMjRFMENFN0ZCMEY3MjRENjQxRDFBRjAzRTNDRkUxODhBRkNBOTA3RTBDM0U1RUIzNjAzRDE0MUU0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YjllNzAxdVhOWG0yNDc4OTk1ODgvU0hBNTEyLzc1MzQ3RDE2RTM2Q0RDRTczMzBBRTAyNzc1OUIwQUQ5MkU2RTY0RjhERDFDNTYxNEQ1MUM3NkJEMUM5NDFBOTA5NUQ1MTlBRjZGMTY5OEY1NEMxODRCNkZCREQ0QjFDMDhBNjczM0I1MjU4ODcxMkNFMkU3MTkwMkE0Q0M0NDQw
  challenge LTE2MjA4MjI2MzA2MjAwODU1MTE=
  hashsumB MjRhY2ZhZ2pIaHMyNDc4OTk1ODgvU0hBNTEyLzY3QkM0NDc3NTE1M0I1RjA2OTlCQjNCMzUxQjc1QzFCQ0FDMTU3QTJFRTFDMDg2ODY4MjQ1MzE5OTNGQUJENUYwOUE4QjhFRTBDODk2NjUxRDA5Rjk0MDZDODdEQ0M4N0UzNkI0NzlGNDUwRURCRjdFODI1N0Y2NTA0QTc3Mzk3




  
 
 
 
 
 
 sO5YWi3lHjNWbxzk34Ed7Rj3KmHikp53KHoj3ioRPLk=


 
JhVEXcZuHTDlBCpUm9/hJ65E9QfY520ij3AwVV5L3ULwLV58Z/mGCOTvm3JRaloSVhWia8WFV4U7
WSzuEEZuaUbdxcoDau2B/Ydw7sj8TLCr5HVuQ4bvS4GZplRMqX596kvS+jb+wGMeeUgR2+swKbxF
/IJtJSCOmlu3lqUgC3QpQSTfGTMLkcF58WdoTz4LoRuDT8iNC2DOv3PYIekiDbFvUzSDvQrkiJ4c
k0wDkrhoFmqeyD4UlufL1mffOsuQ2j+3LEaUQmHFWu+z+h/o2AILUlRoGh+yDA+eboS0TmPg0qYP
Na6TkkbsAWcFWqEqVjqha/irkD20cNmvwMctOw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -4188690444687350999
  hashsumB 24acfagjHhs247899588/SHA512/67BC44775153B5F0699BB3B351B75C1BCAC157A2EE1C08686824531993FABD5F09A8B8EE0C896651D09F9406C87DCC87E36B479F450EDBF7E8257F6504A77397
  hashsumC b9e701uXNXm247899588/SHA512/75347D16E36CDCE7330AE027759B0AD92E6E64F8DD1C5614D51C76BD1C941A9095D519AF6F1698F54C184B6FBDD4B1C08A6733B52588712CE2E71902A4CC4440
  hashsumD d83b99NhUhZ247899588/SHA512/B91604FF4257D02EF235566EAD6E3E3682894BD06E718FB1E79E0F4301E1019E8AA22EE8BCDDF68E8D1AE72A49B8550908EBCA23573516ABA3D6425B8D49DE14
  hashsumE 71a9afUtNSr247899588/SHA512/6844777213B1FD37621E3BBECE851208F4149D2EF84EF6840E73DCF18E3CB84940C734124E0CE7FB0F724D641D1AF03E3CFE188AFCA907E0C3E5EB3603D141E4
  hashsumF d3feb4pjPUH247899588/SHA512/871DA45F1562606EC04BE26494E34BAB22BF2E61D6D6322A5391FA80682962005BD3A6A87092E51379530E37B9E223086845ADEDF086B6EC0D23B29829659D57
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAwNjo1OTo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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