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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Weinreich Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 26. juni 2024

Direktion

John Daniel Weinreich Dalsgaard

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 7eb6c7gnSrR251900803
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Weinreich Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Weinreich Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 26. juni 2024

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mnel8898
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: 7eb6c7gnSrR251900803



Weinreich Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Weinreich Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Lejeindtegter af investeringsejendomme..........c..cceeeeveernnennne
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .....................
Andre eksterne omKoStninger..........coccceeeereenienieniieesieenieene

BRUTTORESULTAT .......ccccooiiiiiiiiiieicececee

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer.......................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ........cceoiiiiieeeeeeneeece e

Andre finansielle OmKOStNINGET .........ccceveevieriieiiieieenieneene

RESULTAT FOR SKAT ....cocoiiiiiiieeeeeee

Skat af Arets TESULLAL ....eveeeeeieeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeens

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........ooooevvviiiiiiiiiiiee,

DISPONERET T ALT .....ccoccooiiiiiiiiieeeeeeeeee

Side 9

2023 2022
287.670 287.497
-102.106 -123.471
-13.774 21.893
171.790 142.133
171.790 142.133
0 1.275
171.790 143.408
-66.349 -68.312
105.441 75.096
-23.390 -16.523
82.051 58.573
82.051 58.573
82.051 58.573

This document has esignatur Agreement-ID: 7eb6c7gnSrR251900803



Weinreich Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022

1 Investeringsejendomme............ccceveueerrieeenrieernieenieesieeenieennne 3.105.000 3.105.000
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococeevveiiviiencieeecieenenne 3.105.000 3.105.000
ANLAEGSAKTIVER ......cocooiiiiiiiieeeeeeeeeeee 3.105.000 3.105.000
Likvide beholdninger ...............c..ccccooieniiiniiniinieneeceeeeee 40.331 39.033
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiieeee, 40.331 39.033
AKTIVER ..o 3.145.331 3.144.033
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Weinreich Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital...........cocceeriiiniiiiniieniieeieeeiee e 40.000 40.000
OVerfart resultat .........coceeveeiienienieneeeeeeee e 137.179 55.128
EGENKAPITAL .....cooiiiiiiiieeeeeee e 177.179 95.128
Henszattelse til udskudt skat ........c.cccoceeveeniiniiniiniiniieieenne. 281 281
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cococoiiniinnnn. 281 281
KreditinStitutter «.....ceveveeiieieeiceiesicetee et 1.426.364 1.471.171
ANden GRIA ......cooveviiiiniie e 488.659 562.483
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccccocevvrninnnnnnen. 1.915.023 2.033.654
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 119.300 115.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccccooeveevceennnnn. 15.000 45.475
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceeveeneene 22.250 21.750
Selskabsskat ......c.coveeriiriiiiiiieee 23.390 16.242
ANden GRIA ......cooeviiiiniie e 98.081 59.963
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceeeveeenennnne 774.827 756.040
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooevieiiiinennnns 1.052.848 1.014.970
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 2.967.871 3.048.624
PASSIVER ...t 3.145.331 3.144.033

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........ccocceeveeeeriiernieeniiieenieenieeene
Virksomhedskapital ultimo .................cccocovviniiiniiiniiennn,

Overfgrt resultat, Primo.........cceceeevieeriieeniieerieesiee e e
ATELS TESUILAL ...t

Overfort resultat ultimo........................coeo,

EGENKAPITAL ...
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1

NOTER

Materielle anlsegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO..ccueiiiiiiiiiiiieieeiee sttt ettt s s et ens

Kostpris 31. december 2023

OPSKIIVIINGET, PIIMIO ...eeiieieiieiieiiieete ettt ettt ettt e e s et ens

Opskrivninger 31. december 2023

Materielle anlaegsaktiverialt..................cccooooiiiiiiiiiii e,

Investeringsejen-
domme

.......... 3.103.725

3.103.725

.......... 1.275

1.275

.......... 3.105.000

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme i Viborg by og omegn. Vardiansettelsen til
dagsverdi foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er athangig af den geografiske placering og fastsattes ud fra

tilgeengeligt materiale fra fx. ejendomsmeglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 5,5% - 7,50%

Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger.

Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter .........c..e....... 1.515.270 1.472.164 45.800 -1.272.200
Anden geld ........cooceviennnn. 633.883 562.159 73.500 171.300
119.300 -1.100.900

2.149.153 2.034.323

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve kr. 1.610.000 i 2 af

selskabets ejendomme, hvis regnskabsmassige veaerdi udggr kr. 2.136.363
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  "jti": "259babd3-8d6a-40b9-9bc1-5a99ce70fc07",

  "name": "Heinrich Christian Siggaard Bornhøft",

  "nonce": "638550654330512875.YzQxNmZiNTAtMzVmMC00MGRlLWIyMGYtMjQ2MTk4MTFiZTZjMWEwZjNhZDYtYjc2ZC00Y2ZkLTkxODYtYjBjNzhjNzhjMWY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f1cd95c4-7823-4e0a-a569-79f54d0691a7",

  "rat": "1719468634",

  "sid": "d6303c80-10d6-4112-8f7f-a8c44420eb3d",

  "ssn": "41672625",

  "sub": "f1cd95c4-7823-4e0a-a569-79f54d0691a7",

  "transaction_id": "16fc7aa2-4dbd-4ae7-82bb-ba6abcf55871",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTVkZDM5ZjYtNzVhNi00YzlmLTk0ZjMtODc5Nzg1ZjVhYjc2fDAwMDAwMDAyfDNiNDUxMTA2LWFhNjktNDY5Zi1hMzc2LWY2ZmFkNDQyYTI5Y3wyNTE5MDA4MDM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T06:11:10.0224166Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251900803",

  "agreementId_7eb6c7gnSrR251900803": "7eb6c7gnSrR251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9bc1e6PMWmX251900803": "9bc1e6PMWmX251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f5a3b8gkZPU251900803": "f5a3b8gkZPU251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "OAtqA9SltnYU3bGdeSMwKg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719468354",

  "birthdate": "1971-05-06",

  "exp": "1719471954",

  "iat": "1719468354",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4e186c54-bb69-4b02-961a-2a1e1af80d7d",

  "name": "John Daniel Weinreich Dalsgaard",

  "nonce": "638550651068715812.YjYxNDVmN2EtMWVjNS00OTRjLWJiYTctODY5NmFjNDQ1NGUyNTk1NGVmZWUtMDZiYi00Mjk5LWFkZjgtZGFiMTNjMTQxMjk4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "067c6778-11a9-4a98-8956-3eb8214588fb",

  "rat": "1719468308",

  "sid": "25730ed1-b38f-4b39-a07f-8f6979797cd1",

  "sub": "067c6778-11a9-4a98-8956-3eb8214588fb",

  "transaction_id": "48120250-57e6-4469-b70f-c3c31c007aa0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTVkZDM5ZjYtNzVhNi00YzlmLTk0ZjMtODc5Nzg1ZjVhYjc2fDAwMDAwMDAxfDBjMDVmNmQwLTMyNTctNDhlZi05ODMxLTAyMmNkNDJjNzY0N3wyNTE5MDA4MDM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T06:06:56.8758874Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251900803",

  "agreementId_7eb6c7gnSrR251900803": "7eb6c7gnSrR251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2e9baePQpPU251900803": "2e9baePQpPU251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9bc1e6PMWmX251900803": "9bc1e6PMWmX251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_239f7dSKqJr251900803": "239f7dSKqJr251900803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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