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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for India Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 5. juli 2024

Direktion:

Heine Jensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i India Properties ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for India Properties ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23304
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt gvrige
ejendomsrelaterede investeringer og udlan.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres for den enkelte ejendom
pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabet opnaede i 2023 et resultat pa -1.014.351 kr. Egenkapital er pr. 31.12.2023 pa 2.029.910 kr.

Det negative resultat skyldes primaert, at der er foretaget nedskrivning af tilgodehavender pa i alt -
1.131 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Andre driftsomkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter......ooovviiiiiiiiiiiiiiiiniiennnnn,
@vrige finansielle omkostninger.......ccovviiiiiiiiiiieennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiii it iiieeiiieeeenaeeennnnes
Skat af Arets resUltat....veeeee et iieeieeeneeeneeneeaneen

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiiieineiieeiieeieeieeieenieeaneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

w

2023
kr.

217.952

-1.130.570
-206.988

-1.119.606

359.454
-250.343

-1.010.495

-3.856

-1.014.351

-1.014.351

-1.014.351

2022
kr.

151.135

-720.109
280.036

-288.938

18.705
-159.895

-430.128

-33.678

-463.806

-463.806

-463.806
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.....c.uttiiiiiiiiiieeiieeienieeeneens

AKTIVER ...

Note 2023
kr.

4.750.000
5 4.750.000

4.750.000
0

534.667
3.732
538.399
49.514
587.913

5.337.913

2022
kr.

4.956.988
4.956.988

4.956.988
2.208.496
884.667
3.739
3.096.902
4.346
3.101.248

8.058.236
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat...ccooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenes

EGENKAPITAL. ...cviiiiiii e eiiiiieieeieeieeeaans
Hensaettelser til udskudt skat........coovvvvvvvnniiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiviiiiiiiiiiinnnnn.

Geeld til realkreditinstitutter...........ccoviiiiiinnnae.
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Geeld til realkreditinstitutter.........ccovviiiiiiiiint,
Geeld til tilknyttede virksomheder...........cccevvennaee
SelskabssKat,..ouieeiieeeeiiiiiiiii i e
Anden gald.....oiiiiii i e
(D] 1 - N PP PPN
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....ccooee.

GALDSFORPLIGTELSER........cccvvviiiiiiiiiiininnnen,

PASSIVER....coiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

40.000
1.989.910

2.029.910

35.204

35.204

3.143.618
3.143.618

43.886
0

49.393
202
35.700
129.181

3.272.799

5.337.913

10

2022
kr.

40.000
3.004.261

3.044.261

80.741

80.741

3.159.952
3.159.952

57.000
1.631.148
2.286
7.148
75.700
1.773.282

4.933.234

8.058.236
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EGENKAPITALOPG@RELSE

kr.
Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

11

Overfort
Anpartskapital resultat I alt

40.000 3.004.261 3.044.261
-1.014.351 -1.014.351

40.000 1.989.910 2.029.910
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NOTER

Saerlige poster

Selskabet har foretaget nedskrivning af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt af
andre tilgodehavender. Omkostningen er indregnet under andre driftsomkostninger i
resultatopgarelsen.

2023 2022
kr. kr.
Nedskrivning af tilgodehavender hos dattervirksomheder........ -1.030.570 0
Nedskrivning af andre tilgodehavender...........ccccvviiiinnnn... -100.000 0
-1.130.570 0
Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 359.454 18.705
359.454 18.705
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 162.787 105.474
Finansielle omkostninger i @vrigt......coovviiiiiiiiiiiiniiinnnnnnnn. 87.556 54.421
250.343 159.895
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 49.393 2.286
Regulering udskudt skat vedrgrende tidligere ar................... 0 49.350
Regulering af udskudt skat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenn, -45.537 -17.958
3.856 33.678
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen
kr. omme
KOSEPris 1. JANUAr 2023, .. e iiiiiiitttieiieeeeeeeineeeeeeennneeeeesnnseeeesennnseeeeennns 4.676.952
Kostpris 31. december 2023 .........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 4.676.952
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023......ccvvieiiiiiiiiiiinnieerenneeannn, 280.036
Arets Vaerdir@QULENGEr . ... ..oviiiii e, -206.988
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ccciiiiiiiinniannn, 73.048
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 4.750.000

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger........ccoovviiiiiiiiiineinnnnnnns, 4.676.952

12

Note
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NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5
Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 ejendom pa i alt 141 m2 beliggende i
Aarhus C.
Investeringsejendommen males til dagsvaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og
et individuelt fastsat afkastkrav.
Vardien pr 31.12 2023 er opgjort pa grundlag af falgende nggletal:
Ved beregningen af ejendommen med bade erhvervslejemal og boliglejemal med et samlet
areal pa 141 kvm er anvendt en afkastprocent pa 4,5%. Dagsvardien svarer til en pris pr kvm
pa 36.260 kr. En andring i afkastprocenten pa plus 0,5 % medferer en reduktion af
dagsvaerdien pa 471 t.kr. og en andring i afkastprocenten pa minus 0,5% medfgrer en
forggelse af dagsvaerdien pa 589 t.kr.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 3.187.504 43.886 2.754.966 3.216.952
3.187.504 43.886 2.754.966 3.216.952
Eventualposter mv. 7
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for INDIA
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Til sikkerhed for gaeldsbrev pa nom. 1.000 t.kr. har virksomheden deponeret ejerpantebrev
pa nominelt 1.000 t.kr. Ejerpantebrevet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige
veerdi pa balancedagen udgger:

kr.
=] e (o] 1 1 SR P PP PP 4.750.000

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut 3.187 t.kr. har selskabet givet pant i selskabets
ejendom, som har en bogfert vaerdi pa 4.750 tkr.
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NOTER

Note
2023 2022

Medarbejderforhold 9
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for India Properties ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret

veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



