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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Gerritsgade 44 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkøbing, den 27. juni 2024

Direktion

Peter Valdemar Pind Jørgensen
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Gerritsgade 44 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Gerritsgade 44 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 27. juni 2024

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Gerritsgade 44 ApS
Havnepladsen 7B, 3.
5900 Rudkøbing

CVR-nr.: 42 50 18 08
Stiftet: 28. juni 2021
Hjemsted: Rudkøbing
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Valdemar Pind Jørgensen

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Bankforbindelse Spar Nord Bank
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom til erhverv samt investering i værdipapirer. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 171 t.kr. mod 246 t.kr. sidste år. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Gerritsgade 44 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt  IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 2.000 t.kr.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 525.353 520.836

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -125.000 -125.000

Driftsresultat 400.353 395.836

Andre finansielle indtægter 17.114 0
Øvrige finansielle omkostninger -197.681 -79.182

Resultat før skat 219.786 316.654

Skat af årets resultat -49.049 -71.137

Årets resultat 170.737 245.517

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 170.737 245.517

Disponeret i alt 170.737 245.517
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 6.625.000 6.750.000
Materielle anlægsaktiver i alt 6.625.000 6.750.000

Anlægsaktiver i alt 6.625.000 6.750.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 7.023
Tilgodehavender i alt 0 7.023

Andre værdipapirer og kapitalandele 414.388 0
Værdipapirer i alt 414.388 0

Likvide beholdninger 246.943 453.879

Omsætningsaktiver i alt 661.331 460.902

Aktiver i alt 7.286.331 7.210.902
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 1.974.662 1.803.925
Egenkapital i alt 2.014.662 1.843.925

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.208.051 1.201.902
Hensatte forpligtelser i alt 1.208.051 1.201.902

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.852.555 3.907.685
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.852.555 3.907.685

2 Kortfristet del af langfristet gæld 108.000 153.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 10.900 64.988
Anden gæld 82.163 29.402
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 211.063 257.390

Gældsforpligtelser i alt 4.063.618 4.165.075

Passiver i alt 7.286.331 7.210.902

3 Oplysninger om dagsværdi
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.558.408 1.598.408
Årets overførte overskud eller underskud 0 245.517 245.517
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.803.925 1.843.925
Årets overførte overskud eller underskud 0 170.737 170.737

40.000 1.974.662 2.014.662
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TRANBERG

Noter

2023 2022

1. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 7.000.000 7.000.000

Kostpris 31. december 2023 7.000.000 7.000.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -250.000 -125.000
Årets afskrivninger -125.000 -125.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -375.000 -250.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 6.625.000 6.750.000

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.960.555 108.000 3.852.555 3.163.000

3.960.555 108.000 3.852.555 3.163.000

3. Oplysninger om dagsværdi
Børsnoterede

aktier

Dagsværdi 31. december 2023 414.388
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 16.092

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.961 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 6.625 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgæld, 0 t.kr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID b5e8b6wKQJy251906412.
The document is part of the order with Reference ID 8ecafcztgsZ251906412.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-28T04:29:30.897Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Peter Pind Jørgensen <peterpindj@outlook.dk> 
Using MitID with ID 83836b90-2a53-4499-8b84-162a1e799fcf 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-27T21:01:38.934Z from 109.58.226.139:25069
 
Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu> 
Using MitID with ID 3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd 
As Revisor 
Signed 2024-06-28T04:29:30.224Z from 178.251.2.42:29732
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 527731B8F7F4E0B61EB49BEBB47E10E9 ¬
C95799E63E3DF7A5C5A674D53D0D17CE ¬
D5487008FDE3E9E9B38472439B64F45C ¬
B4E3758AE8F220394B29C4B10A609F5B


Agreement ID Title


b5e8b6wKQJy251906412 5157-Regnskab-2023.pdf


70934bjUKQR251906412 5157 Selvangivlese 2023.pdf


5e2c69MWnMs251906412 5157-Generalforsamlingsreferat pr. 270624.pdf


e7c708urMRk251906412 5157-Ledelsens regnskabserklæring-2023.pdf


f4a262HPjSJ251906412 5157-Specifikationer-2023.pdf


When What Who Where


27-06-2024
20:11:43


Created Louise Jørgensen
loj@tranberg.nu


178.251.2.42


27-06-2024
20:58:24


Opened Peter Pind Jørgensen
peterpindj@outlook.dk


109.58.226.13
9:44721


27-06-2024
21:01:38


Signed Peter Pind Jørgensen
peterpindj@outlook.dk


109.58.226.13
9:64101


28-06-2024
04:29:23


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
44446


28-06-2024
04:29:30


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
11548
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{
  "at_hash": "wkCWvt6G-ua2zSkRRHFukQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719548961",
  "birthdate": "1962-12-11",
  "exp": "1719552562",
  "iat": "1719548962",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "844ec365-4a0b-4996-89ff-6c4c26ace79d",
  "name": "Morten Heitmann",
  "nonce": "638551457439840226.ODkwMzQ5M2MtZDk5Yi00MjVlLTg0YmItZTAwZTY3YWE0NWQ1YTQ2NWVhNjctMzE1NS00OTU5LWI1MTQtMDRmMDM3MTY3MWZm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "rat": "1719548945",
  "sid": "e3cb885a-26ae-46b8-a4c0-1657aebaaf56",
  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "transaction_id": "d8af7708-878f-4e85-9371-d70d01cc67f2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGZmNDAzNWMtNTU2MS00NmFmLTk4ODMtNzBiY2UzZDI3NTQxfDAwMDAwMDAyfGY4YTBlOTZkLTEzNmEtNGY1Ni1hNDkxLWQ4MDMxOWU4MGI0ZnwyNTE5MDY0MTI=",
  "signedAtUtc": "2024-06-28T04:29:30.0755172Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251906412",
  "agreementId_b5e8b6wKQJy251906412": "b5e8b6wKQJy251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f4a262HPjSJ251906412": "f4a262HPjSJ251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "qzceQOP9yPrT9MUmtKPXkw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719521888",
  "birthdate": "1957-02-13",
  "exp": "1719525491",
  "iat": "1719521891",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "83d45104-7748-4aa6-904c-95a808f5fb8e",
  "name": "Peter Valdemar Pind Jørgensen",
  "nonce": "638551186355290634.OTMwZjI4MTAtNjI1OC00MDRhLWI2ODAtYjRkNzNmMGFkOTRkZDhjZDg2ZjItZGRjZi00ZDRjLTk2OWItYmMzMzdiMDk2MzIw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "83836b90-2a53-4499-8b84-162a1e799fcf",
  "rat": "1719521840",
  "sid": "22b8134c-08ed-4394-8ae1-8d9bda27d957",
  "sub": "83836b90-2a53-4499-8b84-162a1e799fcf",
  "transaction_id": "809556e3-fd0c-43d7-8ccb-cd2f47fb311a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGZmNDAzNWMtNTU2MS00NmFmLTk4ODMtNzBiY2UzZDI3NTQxfDAwMDAwMDAxfGYyNTdjMmMzLTNhNDUtNGZlNS05OGNiLWJlY2YzODg2ZTQwYXwyNTE5MDY0MTI=",
  "signedAtUtc": "2024-06-27T21:01:38.8391772Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.108 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251906412",
  "agreementId_b5e8b6wKQJy251906412": "b5e8b6wKQJy251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_70934bjUKQR251906412": "70934bjUKQR251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_5e2c69MWnMs251906412": "5e2c69MWnMs251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_e7c708urMRk251906412": "e7c708urMRk251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f4a262HPjSJ251906412": "f4a262HPjSJ251906412 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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