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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Gerritsgade 44 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. juni 2022

Direktion

Peter Valdemar Pind Jørgensen 
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Gerritsgade 44 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Gerritsgade 44 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 25. juni 2022

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Gerritsgade 44 ApS
Gerritsgade 44
5700 Svendborg

CVR-nr.: 42 50 18 08
Stiftet: 28. juni 2021
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Valdemar Pind Jørgensen 

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Bankforbindelse Spar Nord Bank 
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom til erhverv. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 245 t.kr.

Selskabet er stiftet i året ved en skattefri virkosmhedsomdannelse. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Gerritsgade 44 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 2.000 t.kr. 

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Gerritsgade 44 ApS · Årsrapport for 2021 8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
7
7
9
7
a
k
h
ty

Z
2
4
7
9
4
4

8
1

9



TRANBERG

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021

Bruttofortjeneste 497.330

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -125.000

Driftsresultat 372.330

Øvrige finansielle omkostninger -54.011

Resultat før skat 318.319

Skat af årets resultat -73.601

Årets resultat 244.718

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 244.718

Disponeret i alt 244.718
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TRANBERG

Balance

Aktiver
Note 31/12 2021 1/1 2021

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 6.875.000 7.000.000
Materielle anlægsaktiver i alt 6.875.000 7.000.000

Anlægsaktiver i alt 6.875.000 7.000.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 7.023 0
Tilgodehavender i alt 7.023 0

Likvide beholdninger 338.708 1.089

Omsætningsaktiver i alt 345.731 1.089

Aktiver i alt 7.220.731 7.001.089
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TRANBERG

Balance

Passiver
Note 31/12 2021 1/1 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 1.313.690
Overført resultat 1.558.408 0
Egenkapital i alt 1.598.408 1.353.690

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.195.753 1.189.604
Hensatte forpligtelser i alt 1.195.753 1.189.604

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 4.064.477 4.215.549
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.064.477 4.215.549

2 Kortfristet del af langfristet gæld 151.000 162.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.250 15.000
Selskabsskat 67.452 0
Anden gæld 127.391 65.246
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 362.093 242.246

Gældsforpligtelser i alt 4.426.570 4.457.795

Passiver i alt 7.220.731 7.001.089

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 40.000 0 0 40.000
Kontant kapitaludvidelse 0 1.313.690 0 1.313.690
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 1.313.690 0 1.353.690
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 244.718 244.718
Overført til overført resultat 0 -1.313.690 1.313.690 0

40.000 0 1.558.408 1.598.408
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TRANBERG

Noter

2021

1. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2021 7.000.000 0
Tilgang i årets løb 0 7.000.000

Kostpris 31. december 2021 7.000.000 7.000.000

Årets afskrivninger -125.000 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -125.000 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 6.875.000 7.000.000

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 4.215.477 151.000 4.064.477 3.437.000

4.215.477 151.000 4.064.477 3.437.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.215 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 6.875 t.kr.
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 77797akhtyZ247944819.
The document is part of the order with Reference ID b8c958RzXHk247944819.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-29T19:15:39.023Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Peter Valdemar Pind Jørgensen <peter@pindj.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-861171378630 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-06-29T18:59:08.042Z from 212.97.250.90:32288
 
Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-330286305041 
As Revisor 
Signed 2022-06-29T19:15:38.537Z from 85.27.155.245:2665
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F2F7B3CCC20F66DC72D412EB15861CF0 ¬
D86E9E1B0E5BE0B8CF6BE565D35F89BA ¬
A4ED68297C2C4385E69BEDE5064E536B ¬
D23B2E30614185FA44D45EF09CD706AB


Agreement ID Title


99fcbeRRMgK247944819 5157-specifikationer-2021.pdf


c7b29epsrtP247944819 5157-Aftalebrev-200622.pdf


b0b5afUYwPy247944819 5157-Generalforsamlingsreferat-270622.pdf


ddec4ekhjtw247944819 5157-Ledelsens regnskabserklæring-2021.pdf


77797akhtyZ247944819 5157-regnskab-2021.pdf


When What Who Where


29-06-2022
18:27:11


Created Louise Jørgensen
loj@tranberg.nu


172.20.9.221


29-06-2022
18:56:23


Opened Peter Valdemar Pind Jørgensen
peter@pindj.dk


212.97.250.90
:34308


29-06-2022
18:59:07


Signed Peter Valdemar Pind Jørgensen
peter@pindj.dk


212.97.250.90
:39211


29-06-2022
19:15:17


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


85.27.155.245
:2995


29-06-2022
19:15:38


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


85.27.155.245
:3801
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 TznUFB6ub+fE3jecfmb+SKUcYWLGUrNsTUbWElmRs6g=


 
gZ3+wBXKPHFserWTxBlaPDuDQ3tUWqcuTyE+xclrg1UzEjXJ1a/KodS57le21YFadXY4si//tzFF
RlO5wDnyGz0vqggNexRVkQd2LrSuJlldyIDWe4fxc3cIVTjzFiVb9e5qjDEiZQBp5/mIz81KJkG6
8HB1AifEg45Rx/a+MHYpaXvq7Ai0XMs34H2spnR+YenQS+qS5fGYkKvCf69+pP707bNH9954B6+N
kCazJJJiDKXUceH7z+fZUE972FKXUkD9ikcAu4gyRzdjXweOauT4eYeqqWovc6q9NY/o3Vx7o+n+
UzXbKTDypONrgCLnwHtqO7BE/Tk33qhE+dAl7A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5OTFCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNy4wIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuMTA0IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3238492971057431530
  hashsumB 99fcbeRRMgK247944819/SHA512/C5ED176BAEAA35C9A71BCDAAD42B03108B5A8CE9618256119AC43CA2BDFB3675A31FD39B53AFE5D4A66232B0AB9247B9DC9D556A9FA4EF45CDE6F8D7E731580C
  hashsumC c7b29epsrtP247944819/SHA512/EF00DAA6F0043351DFF293E9CE57009751B6723AB07C59F1F2F78DD96F8F1B7E9978592E6887DA2512C7B8416272823A46D1687A4187EBE37B243AA378FD5F7C
  hashsumD 77797akhtyZ247944819/SHA512/F2F7B3CCC20F66DC72D412EB15861CF0D86E9E1B0E5BE0B8CF6BE565D35F89BAA4ED68297C2C4385E69BEDE5064E536BD23B2E30614185FA44D45EF09CD706AB
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAyMToxNToyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 NdJGqFFQrXlQ6gObhYc8XGPikdgxQzV8OuPCuKTrou4=


 
Nh9Qc38N/T0YnPmvzKrutUzXFFa9ypp5ITpd1YFHTgpjYxNT7WUK4JT2vyCM1ts+k7c9Gfdq9KOc
l9euDtTbUoI42GQBTWUu30mYSWLZTak0V95tApRLg3ge9s6wDG33OJ3IA7NbjG4xSvYpsttjt1+2
rDylW+rPFHMtEUock2o80jEmha9EHAKkiLN6O0luGWfFEFSRSfDJolpfoP39zE/+XTwxf6TUghem
UyX+4/KOZvvR5LedDzx1sMXfIX48AaopRjxfT1Rt+vXI+1EM44S4aVbrqZH3XVY350wYV+7Ik3Eu
H8qJ3hBqQEMR6tmBp50AVVxlLO4mn1OW/eAzog==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -8673324596916847635
  hashsumB 99fcbeRRMgK247944819/SHA512/C5ED176BAEAA35C9A71BCDAAD42B03108B5A8CE9618256119AC43CA2BDFB3675A31FD39B53AFE5D4A66232B0AB9247B9DC9D556A9FA4EF45CDE6F8D7E731580C
  hashsumC c7b29epsrtP247944819/SHA512/EF00DAA6F0043351DFF293E9CE57009751B6723AB07C59F1F2F78DD96F8F1B7E9978592E6887DA2512C7B8416272823A46D1687A4187EBE37B243AA378FD5F7C
  hashsumD b0b5afUYwPy247944819/SHA512/DEEF0DADB38FF90873823945020C5BBC925E1698CBD987A5A05F4DB9C6EC1E35B2605CE8B31B67E4678C43D3278FFC37A6CFDA4563255540321BD7799BD7E66E
  hashsumE ddec4ekhjtw247944819/SHA512/1D63C511718338E796B57974E78B5E2CDDD7AACC0D8DE29CDDED928372E61FFD941C5AC07154E445B15ACD3A3950CCAE1CF3DCF400B10725354FCAFC50410668
  hashsumF 77797akhtyZ247944819/SHA512/F2F7B3CCC20F66DC72D412EB15861CF0D86E9E1B0E5BE0B8CF6BE565D35F89BAA4ED68297C2C4385E69BEDE5064E536BD23B2E30614185FA44D45EF09CD706AB
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAyMDo1ODoyMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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