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Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023 for Ejendomsudlejning
K&B Pedersen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 4. marts 2024

I direktionen

Kai Erik Pedersen

W o flrod-
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Revisors erkleering om opstilling af rsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsudlejning K&B Pedersen ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsudlejning K&B Pedersen ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 4. marts 2024
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab

37121924
_,-«’1;'

\ a
Jespet,Naur Lars.::/n&/ Nog
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i at drive virksomhed
med kab, salg og udlejning af ejendomme.

Uszedvanlige forhold:
Der er ingen usedvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vaesentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Ejendomsudlejning K&B Pedersen ApS er udarbejdet i overensstemmelse
med den danske &rsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling:
Alle indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pé folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtzgter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af eendrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udigb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:
Nettoomsztning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat, 4rets sambeskatningsbidrag og forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver:

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris (anskaffelsespris med
tilleg af omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ér, scrapvardi 1.709.000

Andre anla®g, driftsmateriel og inventar: 5 ar, scrapveerdi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smadanskaffelser under kr. 32.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlagsaktiver, der ikke méles til dagsvardi, vurderes
arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi
med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele:

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bersnoterede
obligationer og aktier, der méles til dagsvardi pé statusdagen. Bersnoterede veerdipapirer méles
til berskurs. Ikke barsnoterede verdipapirer méles til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemzessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For

indevaerende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt siledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2023 2022
190.820 126.579
-123.380 -12.000
-62.620 -62.620
4.820 51.959
62.791 3
-3.608 -1.424
-120 -102.697
63.883 -52.159
-14.494 10.740
49.389 -41.419
122.000 117.800
-72.611 -159.219
49.389 -41.419
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Note

Balance pr. 31. december

2023 2022
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 4.558.140 4.618.760
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 4.000 6.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.562.140 4.624.760
ANLAGSAKTIVER I ALT 4.562.140 4.624.760
Omsatingsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 8.961
Tilgodehavender i alt 8.961
Veardipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele 556.874 498.559
Andre vardipapirer og kapitalandele i alt 556.874 498.559
Likvide beholdninger 109.900 168.884
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 666.774 676.404
AKTIVERIALT 5.228.914 5.301.164
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Henszttelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gazldsforpligtelser:

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2023 2022
42.000 42.000
4.593.210 4.665.821
122.000 117.800
4.757.210 4.825.621
252.129 265.905
252.129 265.905

0 4.500

10.900 10.000
73.769 97.299
28.270 3.036
106.636 94.803
219.575 209.638
219.575 209.638
5.228.914 5.301.164
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Note

Noter

2023 2022

Personaleomkostninger
Lenninger 118.864 12.000
Andre omkostninger til social sikring 4.516 0

123.380 12.000
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0,3 0,0
Andre vzrdipapirer og kapitalandele (oms)
Dagsveardien ultimo regnskabséret for bersnoterede
aktier udger kr. 556.874. Andring i dagsverdien
indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 62.777.
Galdsforpligtelser
Gezldsforpligtelser forfalder efter 5 ir 0 0

Sikkerheder og pantsatninger

Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsztninger.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
heafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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