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MaRKs Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for MaRKs Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den /¢ /6 2022

Direktion

p—

Pia Rasmussen
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MaRKs Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i MaRKs Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for MaRKs Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Rgnne, den /‘// é 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

CVR-nr. 74717810

Ande oed
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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MaRKs Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
MaRKs Ejendomme ApS
Sorgenfrivej 15, Nyker
3700 Rgnne
E-mail: pmgg@outlook.dk
CVR-nr.: 42501042
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Pia Rasmussen

Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1

3700 Regnne

Anders Kofoed
Jacob Vejdiksen
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MaRKs Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vaeret, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 18, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.598, og en egenkapital pa t.kr. 911.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022
Der forventes en uandret aktivitet og gget indtjening for regnskabséret 2022.
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MaRKs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for MaRKs Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsér, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal. Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af  regnskabsposterne nettoomstning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
vand og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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MaRKs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme midles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Afkastprocenterne er fastsat til 4,25%

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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MaRKs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret Kkostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, méles til nominel vardi.
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MaRKs Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Lejeindtegter af investeringsejendomme............c.ccooouiieeeicueiieienceieeeeier s
Investeringsejendommens driftSOMKOSININGET .........cccevveeieeeeieriereereeececeeeeeeeeeen
Andre eksterne OmKOStNINEET .........c.covertrrierrrieieirteeereee e ere e er e ere s s

BRUTTORESULTAT ........ccocooviiiitiiietteeereeeeenes et

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .............c.ccccoevevvevereeeeneeveeieiennne

DRIFTSRESULTAT .......ccocooiiiiineteee et

Andre finansielle OMKOStNINGET ..........cocevirririeiieieeeeeteeee e

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESUILAL. ......ovvieieeiieeeee ettt e e e et e e e e e e e e e e eeeseeaeeeeseeeseeeessesees

DISPONERET TALT .......coooiiiiiiiiiirnneteee ettt
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2021
163.600
-81.463
-17.250

64.887

64.887

6.502

71.389

-47.861

23.528

-5.160

18.368

18.368

18.368



MaRKs Ejendomme ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme............cccoeeeeriiininienienieie ettt

Materielle anlegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER. ...t

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER .......c.coiiiiiiirieeeeneesee ettt eae s

AKTIVER
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2021

2.562.000

2.562.000

2.562.000

35.687

35.687

2.597.687



MaRKs Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Virksomhedskapital...........cccccoererrirennenen.
Overfgrt resultat..........cccocevveenreveenrenennne.

EGENKAPITAL.........cccooovriininnen.

Prioritetsgald.........ccocerveveereiiecciiee.

3 Langfristede geeldsforpligtelser-.............

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser...........ccocoovvveivivverivenvieiieennee.,

Selskabsskat..........oooeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeen,
Anden g@ld........cccocovinivniiiee,

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser .............

GZALDSFORPLIGTELSER..................

PASSIVER .......cooiiieeceee,

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §38

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2021

40.000
870.976

910.976

4.541

4.541

1.560.700

1.560.700

45.750

5.984
20.000
49.736

121.470

1.682.170

2.597.687



MaRKs Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital Primo ............ccceereriiiineniniieeeee e

Virksomhedskapital ultimo ..................ccocooooiiiiiiiie e

Overkurs ved emiSSiON PriMO..........c.coueveieinierieriereeeeeteeteee et ee
OVerfart til frie TESEIVET........coviviieticieteeeeeetee ettt aee

Overfort resultat

EGENKAPITAL

WIIMNO........ooiii e e e e e e e e e e
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40.000

40.000

852.608
-852.608

0

18.368
852.608

870.976

910.976



MaRKs Ejendomme ApS

NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat..........c..ccceoevveeeeiiieeeeicceeeee,
Regulering af udskudt skat ............cccoeviviviniininiecccece.

Skat af arets resultat i alt............oocooovevveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...ttt ettt e e aeeeaeens
Tilgang i Arets IBb.......cccoovivieiiiiiiieee e

Kostpris 31. december 2021

Arets OPSKIIVIINGET ...ttt

Opskrivninger 31. december 2021

Materielle anlaegsaktiverialt......................c.ocoooovvviviviiinnnnee.

2021

....................... 5.984
....................... -824

....................... 5.160

Investeringsejen-
domme

....................... 2.550.000
....................... 5.498

2.555.498

....................... 6.502

6.502

....................... 2.562.000

Selskabets ejendomme bestér af boligejendomme beliggende i Rgnne. Ejendommene er fuldt udlejet
pé balancetidspunktet og der er en forventet tomgang pa 0%. Dagsvardien beregnes ud fra den
afkastbaserede vardiansattelsesmodel og det fastsatte afkastkrav udggr 4,25%. Der har ikke veret

anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvardien.

Ejendommenes vaerdi ved sndring af afkastkrav:

Andring i afkastkrav Verdi i t.kr.
+ 0,5%-point -269
- 0,5%-point 342
Restgzld efter 5
Geldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgzld......................... 1.651.889 1.606.450 45.750 -1.375.000
1.651.889 1.606.450 45.750 -1.375.000
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MaRKs Ejendomme ApS

NOTER

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §38

5

Verdi af investeringsejendomme ultimo indregnet i balancen

2021

2.562.000

2.562.000

Arets urealiserede gevinster vedr. investeringsejendomme indregnet

1 resultatopggrelsen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6.502

6.502

Til sikkerhed for prioritetsgzld i Nordea A/S er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommene

Sgndergade 32, Kirsebarstien 9 og Fiskerstreede 3, pa hhv. tkr. 336, tkr. 927 og t.kr. 492.
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