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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 23. juni 2021 - 30.
september 2022 for PH Ejendomme Aabenraa Aps.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23. juni

2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

- Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 24. oktober 2022
Direktion

Per Hansen
direktgr
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Den uafhzengige revisors erklaaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i PH Ejendomme Aabenraa ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PH Ejendomme Aabenraa ApS for regnskabsaret
23. juni 2021 - 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, {
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 23. juni 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaérings—
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed

for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde

vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-

hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Aabenraa, den 24. oktober 2022

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Y

Registreret revisor
MNE-nr. mne689
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Selskabsoplysninger

Selskabet PH Ejendomme Aabenraa ApS
Storegade 34A, st. th.
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 42497193

Regnskabsperiode: ~ 23. juni 2021 - 30. september 2022

Hjemsted: Aabenraa
Direktion Per Hansen, direktgr
Revisor Revisionscentret Aabenraa

Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere i og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gpkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 75.000, og selskabets balance pr.

30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 425.000.

Selskabets fgrste regnskabsar omfatter en periode pa 15 maneder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PH Ejendomme Aabenraa ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Resultatopggrelsen

Bruttoforijeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtazgter
Nettoomszetningen indeholder lejeindteaegter, der indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtsegier og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af

realkreditlan.

Skat af arets resuliat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. "

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 30ar 1 mio. kr.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgg@relsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-

teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendi regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil -
veere geeldende, nér den udskudte 'skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa

egenkapitalen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som [&nets underliggende kontant-
veerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-

linger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 23. juni 2021 - 30. september 2022

" Note 2021/22
o kr.

Bruttoforijeneste 259.371
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsalktiver -54.126
205.245

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger 1 -107.497

Resultat fgr skat 97.748
Skat af arets resultat -22.748
Arets resultat 75.000
Overfgrt resultat 75.000

75.000



Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiveri alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiverialt
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CE

Note  30.09.2022  23.06.2021
kr. kr.

3.295.924 0

2 3.295.924 0

3.295.924 0

1.840 0

1.840 0

44.290 350.000

46.130 350.000

3.342.054 350.000
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Balance 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraznsningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiverialt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Al

Note 30.09.2022 23.06.2021
kr. kr.
100.000 100.000
0 250.000
325.000 0
425.000 350.000
9.086 0
9.086 0
1.621.588 0
3 1.621.588
3 84.033 0
60.750 0
938.486 0
13.662 0
83.199 0
106.250 0
1.286.380 0
2.907.968 0
3.342.054 350.000
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 23. juni 2021
Arets resultat
Overfgrt fra overkurs ved emission

Egenkapital 30. september 2022
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Virksomheds-  Overkurs ved Overfgrt
kapital emission resultat [alt
100.000 250.000 0 350.000
0 0 75.000 75.000
0 -250.000 250.000 0
100.000 0 325.000 425.000
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Noter
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Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlzagsaktiver

> o

2021/22
kr.

55.015
52.482

107.497

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 23. juni 2021 0
Tilgang i arets lgb 3.350.050
Kostpris 30. september 2022 3.350.050
Af- og nedskrivninger 23. juni 2021 0
Arets afskrivninger 54.126
Af- og nedskrivninger 30. september 2022 54.126
Regnskabsmaessig veardi 30. september 2022 3.295.924
Langfristede geldsforpligtelser
Geld

Geeld 30. september Afdrag Restgeeld

23. juni 2021 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.705.621 84.033 1.295.483
0 1.705.621 84.033 1.295.483

13



Noter
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Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med PH Holding Aabenraa ApS og heefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og

royalties.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.730, er der givet pant i grunde og bygninger pai
alt t.kr. 1.824, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2022 udggr t.kr. 3.296.
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