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Virksomheden LBP Ejendomme ApS
Bakmøllevej 267
9380 Vestbjerg

CVR-nr. 42496782

Stiftelsesdato 25. juni 2021

Hjemsted Aalborg

Regnskabsår 25. juni 2021 - 31. december 2021

Direktion Birger  Pedersen, Direktør

Revisor RevisorHuset Hals
registreret revisionsanpartsselskab
Midtergade 17a
9370 Hals
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Ledelsespåtegning

  - 4 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 25. juni 2021 - 31. december 2021 
for LBP Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 25. juni 2021 - 31. 
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vestbjerg, den 13. juli 2022

Direktion

Birger  Pedersen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-5-

Til den daglige ledelse i LBP Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LBP Ejendomme ApS for regnskabsåret 25. juni 2021 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hals, den 13. juli 2022
RevisorHuset Hals
registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bjarke Kjær
Registreret revisor
mne11396

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
SX

8L
-Z

FU
JN

-IY
7A

O
-U

76
ZX

-T
1J

C7
-Z

H
XS

1



LBP Ejendomme ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb og salg af udlejningsejendomme og virksomhed der er naturligt 
forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 25. juni 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
446.863, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 14.186.738, og en egenkapital 
på kr. 6.468.786.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for LBP Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsåret 2021 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet uden 
sammenligningstal for året før.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis
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Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
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Anvendt regnskabspraksis
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Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
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Note
2021

kr. 

Bruttofortjeneste 618.484

Personaleomkostninger 1 0

Finansielle omkostninger -45.583
Resultat før skat 572.901

Skat af årets resultat -126.038
Årets resultat 446.863

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 446.863

446.863
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LBP Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 13.648.821
Materielle anlægsaktiver 13.648.821

Anlægsaktiver 13.648.821

Andre tilgodehavender 501.817
Tilgodehavender 501.817

Likvide beholdninger 36.100

Omsætningsaktiver 537.917

Aktiver 14.186.738
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Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overkurs ved emission 5.981.923
Overført resultat 446.863
Egenkapital 6.468.786

Hensættelser til udskudt skat 1.511.554
Hensatte forpligtelser 1.511.554

Gæld til realkreditinstitutter 4.764.156
Langfristede gældsforpligtelser 2 4.764.156

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 180.000
Gæld til banker 425.553
Selskabsskat 126.038
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 710.651
Kortfristede gældsforpligtelser 1.442.242

Gældsforpligtelser 6.206.398

Passiver 14.186.738

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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LBP Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelsen

-13-

Virksomheds Overkurs ved Overført

kapital emission resultat I alt

Egenkapital 25. juni 2021 40.000 5.981.923 0 6.021.923

Årets resultat 0 0 446.863 446.863

Egenkapital 31. december 2021 40.000 5.981.923 446.863 6.468.786
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LBP Ejendomme ApS

Noter

2021

- 14 -

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 4.764.156 180.000 3.800.000

4.764.156 180.000 3.800.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM4MzQ4NzE=
  document_digests 
  _challenge SksxRTYtUDJMSlAtR0hOOFgtSjdaVzYtM0haNUUtRTBFWDA=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNCAwNzo0Mjo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 sOLDC8jDIngC/6tV1DUOFKdhlDOHxmKhnAOjRZM+Yho=


 
ThjKAAc36G1qQTR38ArSn8VX3eUbYcfrKDiq6/j9amoQU6cAmVmcaa5C5Ua/Oyae8HXVK3NxgmnX
x/b71EsJc8NtHAq/uJY6lZ3rW2Fhyk5jdJCvzgpFTht61gCpi8v2RPxUel7w2MR9WmHxo/cVYDwT
PyHyj9EZQJbh5AaSkLUHHdHEQprEnxGL6lU74KckLD5b4xSsS3nWdRy7E7YCnNseUk0IZtBtAg+R
zNpx5sZ8gll2HJhjxbdPTU/zKYQeS+OH1kvUaPewZC1ci/WuUOunkttfh4JHYtw6KqTIDf9o1M1y
s0pcIg7XBVnld/47Nv9sTkeKBHWokb2m4WqM0g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTkuMC40ODQ0LjgyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTM4MzQ4NzA=
  document_digests 
  _challenge U0VVTU4tSUxERVMtVTJYMTAtV1E2TzEtUTROQTgtTk1HNVA=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNCAwOTozMjozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 UScXxUwPpYhcK65Cyc+9iCfFHnRgh9+s0ptcFz6birc=


 
gHsvN0W51V+jIF9iaX68tZXnsixqKH17C3v1dAxon1N5rtFR1ziUQiUK4wf3v8DYSO2fRY/0ESHC
YSufLDBUpAbmlKqqLu7cy1HIFYFQTzcFvHJG944DjLqwbGty9dJHPpg+WKkkNtXJQgY8/POBRWDa
ohxs9SP2oqGbiB/1CxFv4QG8GJ3XeG4Yc63BHm0ogOIfzWgpcEhJSv39PJTdo3PElYHBJGZBJBG9
A5gSx6Llx89YUU1G3T27oxrbmVlf6uskGrxQrn+T4RR5RORfrmBensKH8MV31gDPIre9FjkVQ45M
xONhsdxrYb/88KM2R+7rBISGqQ3HV2iZBPOb3A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM4MzQ4NzE=
  document_digests W3sia2V5IjoiTkUyMFotSDM1NlUtV0cxUEQtTVhMWEMtWVEwSVUtMUlERUoiLCJkaWdlc3QiOiJkNmRiYTVmNTVmZmJlNDdmNWQzNmZiOGRjNWViZDU2ZmI3MWJmODZhYzA1ZjVmY2U2YmUyZjg4YTc2Y2I5ZTU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNlNYOEwtWkZVSk4tSVk3QU8tVTc2WlgtVDFKQzctWkhYUzEiLCJkaWdlc3QiOiI2N2RkY2M1ZTg0MGIzYTFmYTc2MDVjM2ZlNTY1ZTg1NDhlMGEyNjVhYmY1YjBhMTRlYWFiYTQxNDMyMGMzNjlkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUVETkktS0ZXNTEtNkI0TTMtVVdNRDItM09JRUotRE9TU0I=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNCAxMDoyMjo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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