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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Color Stone Living ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg C, den 14. november 2023
Direktion

B bi—

.Dennis Per Henriksen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Color Stone Living ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Color Stone Living ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt 4rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 14. november 2023
Greve Strands Revision
CVR 52992753

5 ¢
Frank Eliasson

Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom. Byggeprojektet med opfersel af 7 ejendomme i
Roskilde forventes ferdigbygget ultimo 2023.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Der forventes et forbedret resultat i det kommende 4r.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2021/22
2022/23 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccocooeerienreernenreneeeesnenens -141.206 53
Andre finansielle omKOStINGET...........cccoereereerereerrerrereerennes -898.287 -600
RESULTAT FOR SKAT ........cieeerecrerneneeenesessennes -1.039.493 -547
1  Skat af rets resultat (indtaegt)..........coceererrernereeneerenrerrennenenne 228.668 120
ARETS RESULTAT ........coooneceeeseseserssssseseseenes -810.825 -427

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TESUAL.......cvrureerrrererrenrerenerieeseesessessessesnensennesenens -810.825 -427
DISPONERET I ALT ..........cooevtrrininrecrenereerennecnessenessennes -810.825 -427
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023
AKTIVER
2022
2023 kr. 1000
2 Materielle anlgsaktiver under udferelse.............cueeurnnne.... 8.206.381 7.269
Materielle anlaegsaktiver..............cccocvvvevernerveneneeesienenn. 8.206.381 7.269
ANLAEGSAKTIVER............crcrerennenrenresensssnssssens 8.206.381 7.269
SEISKADSSKAL.......ccveurrretrercrenrererierennreneeseseeserensssenssesessessnenes 176.506 120
Andre tilgodehavender ...........cccoeveeeeneeereneierecenereeeeenenens 0 37
Udskudt SKatteaktiV .........cecereerereererrerieeseenseseseeseeseseessssenene 172.480 0
Periodeafgraensningsposter..........ocovevveernerieerereernensessennenens 15.811 18
Tilgodehavender ..............ccoccorevnvirnnrnnieninnceerenneneenne 364.797 175
Likvide beholdninger .............c.cccovvevreruenveeriereeneeecesveseesns 4,025 59
OMSATNINGSAKTIVER............cveerererererrereenereensenans 368.822 234
AKTIVER.........coiitiieieinrenienirenenressesssssesesossesessessesssnene 8.575.203 7.503
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital ...........cccooeeerrererenrrrenrernernsnenesnenessencnenes
OVerfort reSUILAL..........cccvecrerrereereerennenresrereseeeesseeseesenssenes

KreditinSHIUET.........coierenrcnrerenneenreressennnesessnsesassesnesesseneas
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...............ccoeueunene.
Anden BEId........cccovivinrrvenininiienrennrenieenneessseresesesessesenses
PeriodeafgreensningSpOSter .......cceeuerererereenerrereeneneesessesonees

Kortfristede geeldsforpligtelser ............ccccoevuvrrererererennens
GALDSFORPLIGTELSER .............cccieeereeererennerennens

PASSIVER ..........coiiiiiincniecneicsnnnssnenesensssessessssessessss

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022
2023 kr. 1000
40.000 40
-1.237.430 -427
-1.197.430 -387
1.367.705 0
24.751 19
8.380.177 7.869
0 2
9.772.633 7.890
9.772.633 7.890
8.575.203 7.503
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NOTER
2021/22
2022/23 kr. 1000
1  Skat af drets resultat (indtzegt)
Skat af Arets TeSultat..........cccceererererenreeeresnereresisnsesereeseeserenns 56.188 120
Regulering af udskudt skat ..........cccevererrreerncvirinenreceiennee 172.480 0
Skat af drets resultat (indtegt)ialt ................................. 228.668 120
Materielle
anlagsaktiver
under udferelse
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ...coviuiirririnierernesnntsnisessnsenssessesesesssssssssssesesssossansesessssssssenee 7.268.750
Tilgang i AretS 1D .......ccceceererereriieerereeee e seesceeeseeseneseesessessasasasasaes 937.631
Kostpris 30. september 2023 8.206.381
Materielle anlaegsaktiverialt...............cooceoevvirevieiiceneeeenrereereeeresssnessns 8.206.381
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital........................... 40.000 0 40.000
Overfort resultat...........ccoccereennenen.. -426.605 -810.825 -1.237.430
-386.605 -810.825 -1.197.430

Side 10



Color Stone Living ApS Greve Strands
Revision

NOTER

2022
2023 kr. 1000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgdet kontrakt med Eurodan-Huse A/S, om opfersel af 7
huse pa selskabets ejendom. Entreprisesummen udger 11.481 t.kr.
Der er i den forbindelse stillet garanti overfor Eurodan-Huse A/S.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Ringkjebing Landbobank, med en
geld pr. 30/9-2023 pé 1.367 t.kr., er der tinglyst ejerpantebreve nom.
17.020 t.kr. med sikkerhed i selskabets ejendomme.

Side 11



Color Stone Living ApS Greve Strands
Revision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Color Stone Living ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtsgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning,
ejendommens driftsomkostninger, andre driftsindtzgter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgédede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, el, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og érets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtzgter og e
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa anlagsaktiver under udferelse samt grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen, samt
forbedringer.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier, hvilket svarer til 3-5 ar og 50 &r for ejendomme.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Side 13



Color Stone Living ApS | Greve Strands
- : Revision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar. .

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gzld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider
Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gzldsforpligtelser.

6956-056: 2ur + 1
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