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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: ShareLiving A/S
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 42 479071
Regnskabsér: 1/1-31/12 2023
Bestyrelse
Jesper Neergaard Gantzel
Michel Mandrup
Martin El-Bandak Lind
Direktion
Michel Mandrup
Ejere

Michel Mandrup Holding ApS, Kgs. Lyngby
Gantzel Holding ApS, Kebenhavn
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2023, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 21. februar 2024
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Michel Mandrup

I bestyrelsen

Jesper Neergaard Gantzel Michel Mandrup Martin El-Bandak Lind
Bestyrelsesformand
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab der vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgéet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indteegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens §

32 sammendraget til en post benevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar

levering af ydelsen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger bestar af lenninger, pensioner samt omkostninger til social sikring.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa immaterielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restveerdi
Udviklingsprojekter 3 ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfores i resultatopgerelsen i kabsaret.

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgerelsen som omkostninger i
anskaffelsesdret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger bestar af udlejningsomkostninger forbundet med driften af selskabets
investeringsejndomme.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver bestar af arets veerdireguleringer pa investeringsejendomme.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Aktiverede udviklingsprojekter males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsveerdi. Ved vaerdiansettelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fores dagsvaerdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastseattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand.Veardiansattelsen til
markedsvardi indebarer, at ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger
kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar atheengig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsveerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depositum og forudbetalt husleje, der er modtaget fra lejere
forud for lejeperiodens opstart.

Geldsforpligtelser - i ovrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/1 - 31/12 2023

2023 2022

Bruttofortjeneste 427.489 465.883
Personaleomkostninger -97.262 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -117.119 -19.520
Andre driftsomkostninger -234.037 -286.801
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver 0 23.712
Resultat af primeer drift -20.929 183.274
Andre finansielle omkostninger -248 -14.813
Resultat for skat -21.177 168.461
Skat af arets resultat 4.624 -37.050
Arets resultat -16.553 131.411
Forslag til resultatdisponering:

Overfort overskud eller underskud -16.553 131.411
Disponeret i alt -16.553 131.411

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

pr. 31. december 2023

Anlzegsaktiver
Immaterielle anlegsaktiver
Ferdiggjorte udviklingsprojekter

Immaterielle anleegsaktiver i alt

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Balance - Aktiver

10.

2023 2022
0 117.119
117.119
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.317.119
0 5.000
0 987
5.987
254.313 3.153.863
254.313 3.153.863
254.313 3.159.850

7.454.313 10.476.969

This document has esignatur Agreement-ID: 279f7bssMNu251588760



Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

11.

2023 2022
7.000.000 10.000.000
290.716 307.269
7.290.716 10.307.269
56.507 82.273
56.507 82.273
49.763
49.763
41.726 33.286
65.364 4.378
107.090 37.664
107.090 87.427
7.454.313 10.476.969
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Note

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver i alt

Investeringsejendomme

Ultimo veerdi investeringsejendomme i alt

12.

2023
97.218
0
44
97.262
0
0
7.200.000

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsveerdi, pa folgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Storkebenhavn Primeer kr. 1.500 - kr. 1.700 3,75%
Omsztningssaktiver

Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 &r udger t.kr. 0.

Langfristede geldsforpligtigelser
Langfristet gaeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsztninger

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Martin Lind

Navnet returneret af dansk MitID var:

Martin El-Bandak Lind

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af ShareLiving A/S
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Tidspunkt for underskrift: 29-02-2024 kl.: 14:17:31
Underskrevet med MitID

Mit2D

Michel Mandrup

Navnet returneret af dansk MitID var:

Michel Mandrup

Direktar

ID: 2cb710f7-6e06-4842-b91d-2bd529ade5b4
Tidspunkt for underskrift: 26-02-2024 kl.: 09:43:04
Underskrevet med MitID

Mitab

Jesper Gantzel
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Jesper Neergaard Gantzel

Dirigent
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 279f7bssMNu251588760.
The document is part of the order with Reference ID 1aa96fgXtZU251588760.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 59F457754D6F79FA87ABD7372ACFDF2B -
1DA9F8FA71FE084DCD704035649E1063 -
346049C1A03F9D1AA5836652821C344E ~
COF6B4DD8763D984BES8CB3DFB7FO06A

The document was sealed for changes: 2024-02-29T15:25:54.8947
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

279f 7TbssM\Nu251588760 18520 - 02 - 2023 - Regnskab ES. pdf
f 59f 6ePHUHZ251588760 18520 - 02 - 2023 - Regnskab spec. pdf

dcdf 4aj zNhS251588760 18520 - 04 - 2023 Ordi nax general forsamnl i ngsreferat. pdf

Signers

Martin Lind <martin@binzeradvokat.dk>

Using MitID with ID 4c692808-3a5a-403a-a9ed-e388088fefba

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2024-02-29T13:17:31.372Z on behalf of ShareLiving A/S from 163.116.168.120:18390

Michel Mandrup <mm@dinrevisor.net>

Using MitID with ID 2cb710f7-6e06-4842-b91d-2bd529ade5b4
As Bestyrelsesmedlem and Direktar

Signed 2024-02-26T08:43:04.874Z from 176.22.251.194:49380

Jesper Gantzel <jesper.gantzel@zel.dk>

Using MitID with ID b475dc4d-82f3-49e2-bbbf-55343d01e93a

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2024-02-26T11:49:15.020Z on behalf of ShareLiving A/S from 194.62.217.2:56728

Jesper Gantzel <jesper.gantzel@zel.dk>

Using MitID with 1D b475dc4d-82f3-49e2-bbbf-55343d01e93a

As Dirigent

Signed 2024-02-29T15:25:54.759Z on behalf of ShareLiving A/S from 87.50.140.53:17980
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26- 02- 2024 Created Her di s Hauge 172.20.9. 221
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26-02- 2024 Opened Jesper Gant zel 194. 62. 217. 2:
11: 49: 07 j esper. gant zel @el . dk 56422
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27-02-2024 Opened Martin Lind 79.142. 230. 13
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27-02-2024 QOpened Martin Lind 79.142.230. 13
16:19: 03 marti n@i nzer advokat . dk 0: 26649

29- 02- 2024 Opened Martin Lind 163. 116. 168. 1
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29-02- 2024 Si gned Martin Lind 163. 116. 168. 1
13:17: 31 marti n@i nzer advokat . dk 20: 50096
29-02- 2024 Opened Jesper Gant zel 87.50. 140. 53:
15: 25: 47 j esper. gant zel @el . dk 35219

29-02- 2024 Si gned Jesper Gant zel 87.50. 140. 53:

15: 25: 54 j esper. gant zel @el . dk 61352
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  "provider_unique_id": "b475dc4d-82f3-49e2-bbbf-55343d01e93a",

  "rat": "1709220313",

  "sid": "151d872e-61c6-46cd-b46f-a08155b3e4b6",

  "sub": "b475dc4d-82f3-49e2-bbbf-55343d01e93a",

  "transaction_id": "ad5a04ef-562e-47ff-920f-e5a76d4802fe",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM2Njk5MGUtYzdkMi00ZDU1LWJkODItMWM2YWFiODE4OTgyfDAwMDAwMDA0fDQ1M2MzZWVkLWIwZTktNGZmNS1hZDIwLTIwNzc3MGYzMjYzNHwyNTE1ODg3NjA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-29T15:25:54.6353605Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251588760",

  "agreementId_279f7bssMNu251588760": "279f7bssMNu251588760 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ShareLiving A/S som: Dirigent)",

  "agreementId_dcdf4ajzNhS251588760": "dcdf4ajzNhS251588760 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ShareLiving A/S som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "pnYeaLzWR6cVpp7bGWqS8Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709212635",

  "birthdate": "1977-01-27",

  "exp": "1709216236",

  "iat": "1709212636",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1f96e919-e590-4af2-9466-b8bae4c3f8f4",

  "name": "Martin El-Bandak Lind",

  "nonce": "638448094084689844.NGRlYmE5MmItZTI3MC00NjBkLTk2ODctMzU5NThmYjcwMjVkMjY1MmM5OGYtNWRlNC00NDNkLWFlMjYtOGRhY2U4Y2UwY2Vm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4c692808-3a5a-403a-a9ed-e388088fefba",

  "rat": "1709212610",

  "sid": "6a012f51-a14e-4a0d-b7fc-d49219689996",

  "sub": "4c692808-3a5a-403a-a9ed-e388088fefba",

  "transaction_id": "701b9d01-5580-4665-89f6-93e24e33db07",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM2Njk5MGUtYzdkMi00ZDU1LWJkODItMWM2YWFiODE4OTgyfDAwMDAwMDAxfDVkNTEwMGE3LTliN2QtNDU4NS1iYzc4LTdlYzBjZjE0ZWIwNXwyNTE1ODg3NjA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-29T13:17:31.2725379Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251588760",

  "agreementId_279f7bssMNu251588760": "279f7bssMNu251588760 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ShareLiving A/S som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f59f6ePHUHZ251588760": "f59f6ePHUHZ251588760 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ShareLiving A/S som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "NTWhw8TiQpY-x9w7he_50A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708936686",

  "birthdate": "1981-05-30",

  "exp": "1708940287",

  "iat": "1708936687",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "33a380f1-f119-4142-b2e4-a5cc2d01da2e",

  "name": "Michel Mandrup",

  "nonce": "638445334620844530.MTg4Njg2MWYtY2RhZS00YzkwLWIyODUtNGU1ODYwNTA2NDRiYzliMmQzYjYtZjA4Yi00MDQwLWI3NjktNWZjMzk2MDJlYTAy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2cb710f7-6e06-4842-b91d-2bd529ade5b4",

  "rat": "1708936663",

  "sid": "0365657c-d3aa-42cd-b783-0db72b2d41e6",

  "ssn": "41132795",

  "sub": "2cb710f7-6e06-4842-b91d-2bd529ade5b4",

  "transaction_id": "948b2ce1-79a1-4e9a-b73d-8e64085b56b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODM2Njk5MGUtYzdkMi00ZDU1LWJkODItMWM2YWFiODE4OTgyfDAwMDAwMDAyfDA5ZmViMGRlLTMxM2YtNDJmZC1hNDJhLWQ1Y2Q0NGMyOTBkN3wyNTE1ODg3NjA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-26T08:43:04.7232413Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251588760",

  "agreementId_279f7bssMNu251588760": "279f7bssMNu251588760 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem og Direktør)",

  "agreementId_f59f6ePHUHZ251588760": "f59f6ePHUHZ251588760 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem og Direktør)"

}
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