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2.

Selskabet

Navn: ShareLiving A/S

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 42 47 90 71

Regnskabsår: 9/6 - 31/12 2021

Bestyrelse

Jesper Neergaard Gantzel

Michel Mandrup

Martin Binzer Lind

Direktion
Michel Mandrup

Ejere
Michel Mandrup Holding ApS, Kgs. Lyngby

Gantzel Holding ApS, København

Selskabsoplysninger
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3.

Kgs. Lyngby, den 21. januar 2022

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Michel Mandrup

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 9/6 - 31/12 2021, omfattende ledelsespåtegning, 
ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 

noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.

I bestyrelsen

Jesper Neergaard Gantzel Michel Mandrup Martin Binzer Lind

Bestyrelsesformand
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4.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom. 

Ledelsesberetning
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5.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 

32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 

Andre driftsindtægter omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 
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6.

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger på immaterielle anlægsaktiver

 

Brugstid Restværdi

Udviklingsprojekter 3 år 0%

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger. 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle 

nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes 

årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 
3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgørelsen som omkostninger i 
anskaffelsesåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige 

værdi.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver består af årets værdireguleringer på investeringsejendomme. 

Andre finansielle indtægter og omkostninger 

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlægsaktiver

Immaterielle anlægsaktiver

Aktiverede udviklingsprojekter måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Nettoleje: 

Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 

og/eller værdistigninger. 

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 

nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 

Omsætningsaktiver

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte udbetalinger vedrørende omkostninger i 
efterfølgende regnskabsår.

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete 

og lignende ejendomme. 

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 

og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 

af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 

forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede leje 

ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. Udover 
leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne samt 
accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser 

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 

forventet udnyttelsestidspunkt.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.
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9.

2021

Note

Bruttofortjeneste 139.229

Andre driftsomkostninger -63.013
1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 161.850

Resultat af primær drift 238.066

2 Andre finansielle omkostninger -12.607

Resultat før skat 225.459

Skat af årets resultat -49.601

Årets resultat 175.858

Forslag til resultatdisponering:
Overført overskud eller underskud 175.858 1

Disponeret i alt 175.858 1

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 9/6 - 31/12 2021
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10.

2021
Note

Anlægsaktiver

Immaterielle anlægsaktiver
Færdiggjorte udviklingsprojekter 136.639

Immaterielle anlægsaktiver i alt 136.639

Materielle anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 7.105.000

Materielle anlægsaktiver i alt 7.105.000

Anlægsaktiver i alt 7.241.639

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender
Periodeafgrænsningsposter 4.823

Tilgodehavender i alt 4.823

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 3.058.102

Likvide beholdninger i alt 3.058.102

4 Omsætningsaktiver i alt 3.062.925

Aktiver i alt 10.304.564

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2021
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11.

2021
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000.000

Overført overskud eller underskud 175.858

Egenkapital i alt 10.175.858

Hensatte forpligtigelser 

Hensættelser til udskudt skat 49.601

Hensatte forpligtigelser i alt 49.601

Langfristede gældsforpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder 61.936

5 Langfristede gældsforpligtigelser i alt 61.936

Kortfristede gældsforpligtigelser 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.169

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 17.169

Gældsforpligtigelser i alt 79.105

Passiver i alt 10.304.564

6 Sikkerheder og pantsætninger 1000

7 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

8 Usædvanlige forhold

pr. 31. december 2021
Balance - Passiver
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12.

2021

Note

1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 161.850
161.850

2 Andre finansielle omkostninger

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 0. 

3 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi, på følgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje: 

Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav

Storkøbenhavn Primær kr. 1.500 - kr. 1.700 4,63%

4 Omsætningssaktiver

Omsætningsaktiver, der forfalder efter 1 år udgør t.kr. 0. 

Noter til årsregnskabet

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver i alt

5 Langfristede gældsforpligtigelser #

1

6 Sikkerheder og pantsætninger

7 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

8 Usædvanlige forhold

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 0. 

Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse. 

Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 

virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle 

likviditetsberedskab for at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om 

virksomhedens evne til at fortsætte driften. På nuværende tidspunkt har vi en formodning om 

at situationen samlet stopper indenfor en overskuelig fremtid. 

Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift.
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 0DLsEs3j7fjNmkrJXNRiqPN+cpjQ+/Uqa1GJbVhUIeI=


 
U6cZMCUef++WaOIr8Tf4ya4JC4yKobrJ3iJCuTnvwAFs+bU/Z35xrQY3h6fvpw/9FQikAktn9Sa3
AYD+pHEPQkrUPIl4HLwXBkr+tP6sfdi4joYjBV+h5JNIG8MDfDeMCqjmDA3NIWfAOWTXt/+Ch1Fh
J17UIxiX64aGSs2I3f4Ld5VX1KHJfKrIXauvyZZgffkC670mtIqiNjhLkkWISPasOJ4ZdadixK64
GLVz4XjVrapuCS9gMT7KDYp/1WeIJa/a/7soiE54eJPwG21IwpoELMxgD4v+KPU6ut4i0qH9/yW2
OjJbkv53rHAVDN4JJYZMbRZlKxoMwzEEMG6xLQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 2890297225497163420
  hashsumB fd11c6ntKmR246833376/SHA512/CBC7461E175979D5A21BA1A01D0FB15D7C6AD2FB1E084844A15D3C42922CCEB370A6479623E4BE6D28EFAA2C9B57530A49A8939F424F5E9DD72436D56E82F89D
  hashsumC 7f20a7shUXr246833376/SHA512/7D43C2588D124097975CEC04877B62253D450906E2A7F27C53685CB71E040EB2DB94261C5E8C005C8B4295CC63C1D0B451C260C9A07764B68B3C2A727769D510
  hashsumD df4257jzRsz246833376/SHA512/8E48137887B47276994C04F80006EF895E4BA11EE70680BCC7BD3432E59B7EC458D593BC331437CE4680D62F07B71FE8159B908995517C986A4C597AF26524A0
  TimeStamp MjAyMi0wMS0zMSAxMjowNzo1MCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 CinbDSKsre33qGDFQ0cGeVlluXHa9NLV+bfXYC9XL80=


 
ZH436Wjd0CkHuodiVDpKR5GlkLRlXZInuWw4IFbFEAOtULdeyDl+nadMq6csWiXUJbzdvXjEUcxN
tN5A6LDQC7aiM+11O3KU30+cLPGOBpOXqHGj8sqB7SSv26sWzYj91G3Zfz/RsEFTDRlF6X1WA+qt
M6pW+HQ1ztfLZck6/9AhLH2JIlNTyn98kVYyXkguT6q4Tlx0HdP/veshkHUABfQKTICTJLd24ZHh
Y/l0/04G+zPKNy+sgEYiSzDD2xpGpmreDN3gpVqlzb1KJ5qODWhtGEoOEUaQKc0hC3Neu2QHkljx
rC4GJ1cMY09Tz1TTJ09kWXxQmWxX7M74gb/8xw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6275890975095908610
  hashsumB fd11c6ntKmR246833376/SHA512/CBC7461E175979D5A21BA1A01D0FB15D7C6AD2FB1E084844A15D3C42922CCEB370A6479623E4BE6D28EFAA2C9B57530A49A8939F424F5E9DD72436D56E82F89D
  hashsumC 7f20a7shUXr246833376/SHA512/7D43C2588D124097975CEC04877B62253D450906E2A7F27C53685CB71E040EB2DB94261C5E8C005C8B4295CC63C1D0B451C260C9A07764B68B3C2A727769D510
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxMDowMToyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 /aC9hTKtXxu+3IaQlfKMEqx6UihImYtegjJ703idLiM=


 
2jdCyREarF/xHBSJL7+KB4DcK71O59U2u3wlQusrhnQDPU4oyp1aVRtpe/ZVzXaagzgoBZi1QLJI
0BeE+yRNRdrO+/Mz9Q0brSBMvfTWbEZQuNGMoRGJud7JjMuDiMfQ36lm0SBQMz9FygKBnA3Gy6n6
0vd1AYQnyI9Z74vH8junMGZUqD99eENoRwAP3Ok/yTytkAmcUgAotel2TEPw7EwWmycd/XY/m/Zl
zyjPOiWmHELbxg1XfCDVTkqIcRvvnWk94BfpoIJZ8uzYzvLOLoQ8r90Z1zKRskGZ1L6YJmyHqqDw
R3p0GJ5dlIR/2C4JlVZVVXhal5O8ruI7QCAJOA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5204951804336552821
  hashsumB fd11c6ntKmR246833376/SHA512/CBC7461E175979D5A21BA1A01D0FB15D7C6AD2FB1E084844A15D3C42922CCEB370A6479623E4BE6D28EFAA2C9B57530A49A8939F424F5E9DD72436D56E82F89D
  hashsumC 7f20a7shUXr246833376/SHA512/7D43C2588D124097975CEC04877B62253D450906E2A7F27C53685CB71E040EB2DB94261C5E8C005C8B4295CC63C1D0B451C260C9A07764B68B3C2A727769D510
  TimeStamp MjAyMi0wMS0zMSAxMTo0NjoyMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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