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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: ShareLiving A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 424790 71
Regnskabsér: 9/6 - 31/12 2021
Bestyrelse
Jesper Neergaard Gantzel
Michel Mandrup
Martin Binzer Lind
Direktion
Michel Mandrup
Ejere

Michel Mandrup Holding ApS, Kgs. Lyngby
Gantzel Holding ApS, Kebenhavn
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 9/6 - 31/12 2021, omfattende ledelsespétegning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 21. januar 2022
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Michel Mandrup

I bestyrelsen

Jesper Neergaard Gantzel Michel Mandrup Martin Binzer Lind
Bestyrelsesformand
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Andre driftsindteegter omfatter lejeindtegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa immaterielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restverdi
Udviklingsprojekter 3ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgerelsen som omkostninger i
anskaffelsesret.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver bestar af érets veerdireguleringer pé investeringsejendomme.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Aktiverede udviklingsprojekter males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveaerdi indeberer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfort af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Omsatningsaktiver
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pé grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser - i evrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgzeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 9/6 - 31/12 2021

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort overskud eller underskud

Disponeret i alt

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.

2021

139.229

-63.013

161.850

238.066

-12.607

225.459

-49.601

175.858

175.858

175.858
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Note

pr. 31. december 2021

Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Fardiggjorte udviklingsprojekter

Immaterielle anlzegsaktiver i alt

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Balance - Aktiver

2021

136.639

136.639

7.105.000

7.105.000

7.241.639

4.823
4.823

3.058.102

3.058.102

3.062.925

10.304.564

10.
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Balance - Passiver
pr. 31. december 2021

2021
Note
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000.000
Overfort overskud eller underskud 175.858
Egenkapital i alt 10.175.858
Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat 49.601
Hensatte forpligtigelser i alt 49.601
Langfristede gzeldsforpligtigelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 61.936
5 Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt 61.936
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.169
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 17.169
Gealdsforpligtigelser i alt 79.105
Passiver i alt 10.304.564
6  Sikkerheder og pantsatninger
7  Eventualforpligtelser og eventualaktiver
8  Usadvanlige forhold
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Note

12.

Noter til arsregnskabet

2021
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 161.850
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver i alt 161.850

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 0.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsveerdi, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Storkebenhavn Primeer kr. 1.500 - kr. 1.700 4,63%
Omsaetningssaktiver

Omseatningsaktiver, der forfalder efter 1 &r udger t.kr. 0.

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsetninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Usaedvanlige forhold
Ved regnskabsarets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begranset indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen taet og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lebende virksomhedens finansielle
likviditetsberedskab for at sikre det er tilstraekkeligt. Der er ingen usikkerhed om
virksomhedens evne til at fortsette driften. P4 nuveerende tidspunkt har vi en formodning om
at situationen samlet stopper indenfor en overskuelig fremtid.
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Michel Mandrup

Som Direktar

P& vegne af ShareLiving A/S

PID: 9208-2002-2-682378353252

Tidspunkt for underskrift: 31-01-2022 kl.: 11:46:42
Underskrevet med NemID

Jesper Neergaard Gantzel

NEM 1D

Som Dirigent

P& vegne af ShareLiving A/S

PID: 9208-2002-2-792346445231

Tidspunkt for underskrift: 31-01-2022 kl.: 12:08:17
Underskrevet med NemID

Martin Binzer Lind

NEM 1D

Som Bestyrelsesmedlem

P& vegne af ShareLiving A/S

PID: 9208-2002-2-429307086794

Tidspunkt for underskrift: 11-02-2022 kl.: 10:05:23
Underskrevet med NemID

NEM ID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence

Michel Mandrup

Som Bestyrelsesmedlem

P& vegne af ShareLiving A/S

PID: 9208-2002-2-682378353252

Tidspunkt for underskrift: 31-01-2022 kl.: 11:46:42
Underskrevet med NemID

Jesper Neergaard Gantzel

NEM 1D

Som Bestyrelsesmedlem

P& vegne af ShareLiving A/S

PID: 9208-2002-2-792346445231

Tidspunkt for underskrift: 31-01-2022 kl.: 12:08:17
Underskrevet med NemID

NEM 1D

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: fd11c6ntKmR246833376




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID fd11c6ntKmR246833376.
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0vd1AYQnyI9Z74vH8junMGZUqD99eENoRwAP3Ok/yTytkAmcUgAotel2TEPw7EwWmycd/XY/m/Zl
zyjPOiWmHELbxg1XfCDVTkqIcRvvnWk94BfpoIJZ8uzYzvLOLoQ8r90Z1zKRskGZ1L6YJmyHqqDw
R3p0GJ5dlIR/2C4JlVZVVXhal5O8ruI7QCAJOA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5204951804336552821
  hashsumB fd11c6ntKmR246833376/SHA512/CBC7461E175979D5A21BA1A01D0FB15D7C6AD2FB1E084844A15D3C42922CCEB370A6479623E4BE6D28EFAA2C9B57530A49A8939F424F5E9DD72436D56E82F89D
  hashsumC 7f20a7shUXr246833376/SHA512/7D43C2588D124097975CEC04877B62253D450906E2A7F27C53685CB71E040EB2DB94261C5E8C005C8B4295CC63C1D0B451C260C9A07764B68B3C2A727769D510
  TimeStamp MjAyMi0wMS0zMSAxMTo0NjoyMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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