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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for CLMA Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 6. november 2023

Direktion

Claus Nielsen Martin Menzer Prokopek Jensen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i CLMA Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for CLMA Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse og balance.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 6. november 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Maj Kirkegaard Rotne
Statsaut. revisor
mne41402
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet CLMA Ejendomsselskab ApS
Kallehave 24
Hørup
6470 Sydals

CVR-nr.: 42 47 36 34
Stiftet: 17. juni 2021
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direktion Claus Nielsen
Martin Menzer Prokopek Jensen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg

Dattervirksomhed Padel Tennis Hørup ApS, Sydals
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af ejendom til erhvervsmæssig benyttelse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 290 t.kr. mod 288 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -166
t.kr. mod -355 t.kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CLMA Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler. 

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger m.v.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
CLMA Ejendomsselskab ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 289.590 288

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -141.021 -141

Resultat af primær drift 148.569 147

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -192.205 -338
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 34.404 10
Øvrige finansielle omkostninger -148.972 -170

Resultat før skat -158.204 -351

Skat af årets resultat -7.568 -4

Årets resultat -165.772 -355

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -165.772 -355

Disponeret i alt -165.772 -355
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.441.366 3.576
Materielle anlægsaktiver i alt 3.441.366 3.576

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 62
Finansielle anlægsaktiver i alt 0 62

Anlægsaktiver i alt 3.441.366 3.638

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 764.648 860
Andre tilgodehavender 1.433 1
Tilgodehavender i alt 766.081 861

Likvide beholdninger 9.153 3

Omsætningsaktiver i alt 775.234 864

Aktiver i alt 4.216.600 4.502
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40
Overført resultat 339.023 505
Egenkapital i alt 379.023 545

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.493.318 2.546
Gæld til pengeinstitutter 546.748 682
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 11.462 4
Anden gæld 525.329 505

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.576.857 3.737

1 Kortfristet del af langfristet gæld 192.379 187
Gæld til tilknyttede virksomheder 10.853 0
Anden gæld 57.488 33
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 260.720 220

Gældsforpligtelser i alt 3.837.577 3.957

Passiver i alt 4.216.600 4.502

2 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

30/9 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 2.620.948 127.630 2.493.318 1.963.555
Gæld til pengeinstitutter 611.497 64.749 546.748 325.025
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 11.462 0 11.462 0
Anden gæld 525.329 0 525.329 0

3.769.236 192.379 3.576.857 2.288.580

2. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4ae754RYZkK251469477.
The document is part of the order with Reference ID 7d358cPXxMu251469477.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-15T07:55:09.646Z 
The date and time is given in UTC.
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Signed 2024-01-12T10:07:17.136Z on behalf of CLMA Ejendomsselskab ApS from 85.203.228.4:40554
 
Martin Menzer Prokopek Jensen <prokopek8@gmail.com> 
Using MitID with ID 66906aa5-8b9d-4e14-b94c-74d54b5b19f8 
As Direktør 
Signed 2024-01-08T11:45:34.618Z on behalf of CLMA Ejendomsselskab ApS from 87.49.147.5:1987
 
Maj Kirkegaard Rotne <mkr@sr.dk> 
Using MitID with ID 37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821 
As Revisor 
Signed 2024-01-13T08:09:02.536Z on behalf of Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab from
85.203.207.212:32460
 
Claus Nielsen <clausduenielsen@gmail.com> 
Using MitID with ID f36c9568-dfde-44a3-b296-466293060ccd 
As Dirigent 
Signed 2024-01-15T07:55:09.541Z on behalf of CLMA Ejendomsselskab ApS from 87.49.43.203:56080
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SHA512 0EDD075AF166EAE7A8A3D26AC73E8A0F ¬
A718B15F32B0D3194F57DBD0871466F3 ¬
5E6483569FEBEE94D57F0C97C365B3B7 ¬
C7744DAC1E9903EE7ECCDE83FADD86A9
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4ae754RYZkK251469477 11159-Årsrapport-2023-CLMA Ejendomsselskab ApS.pdf


7fa5eaqNQsk251469477 11159-Specifikationer-2023-CLMA Ejendomsselskab ApS.pdf


74af6fNpKpx251469477 11159-Ledelsens regnskabserklæring-2023-CLMA Ejendomsselskab ApS.pdf


7419cfjnwHx251469477 11159-Generalforsamlingsreferat-2023-CLMA Ejendomsselskab ApS.pdf
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Opened Maj Kirkegaard Rotne
mkr@sr.dk
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Opened Claus Nielsen
clausduenielsen@gmail.com
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15-01-2024 Signed Claus Nielsen 87.49.43.203:







07:55:09 clausduenielsen@gmail.com 56538





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-01-15T08:55:12+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "nTNBc0llkUGHUqpN4Tz8tQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705054019",

  "birthdate": "1982-08-13",

  "exp": "1705057620",

  "iat": "1705054020",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3a337832-f4aa-4662-b7d2-0a0639890f84",

  "name": "Claus Nielsen",

  "nonce": "638406507956954263.ZWFjMDNkMmEtYjEzMC00NGMzLTk1MjItMTRhZjZlMGQ4MDNhZGE3NTg3MTgtNTQ5NS00MjE4LTkxNWYtODc5MjhkMzc3MTE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f36c9568-dfde-44a3-b296-466293060ccd",

  "rat": "1705053997",

  "sid": "9da9b316-14b7-479e-af55-88886ea36df7",

  "sub": "f36c9568-dfde-44a3-b296-466293060ccd",

  "transaction_id": "150ccfb9-a9b0-4109-8ba7-e0e3b6d26181",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRjZTU4MmMtYjg5Yi00MzkyLTg0YWItOTZmZjE4MzJmNmJhfDAwMDAwMDAxfDk0N2U2OTMzLTk0OWMtNGZhNC04NTRiLWVkMzQxNDRhY2IxNHwyNTE0Njk0Nzc=",

  "signedAtUtc": "2024-01-12T10:07:17.0388607Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251469477",

  "agreementId_4ae754RYZkK251469477": "4ae754RYZkK251469477 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CLMA Ejendomsselskab ApS som: Direktør)",

  "agreementId_7fa5eaqNQsk251469477": "7fa5eaqNQsk251469477 (jeg underskriver dette dokument på vegne af CLMA Ejendomsselskab ApS som: Direktør)",
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