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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for SK 4
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 4. juli 2024

Direktion

Jens Benzer Pedersen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SK 4 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for SK 4 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

This document has esignatur Agreement-ID: ae7c41JwWNQ251933192



Gf_

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 4. juli 2024

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

SK 4 ApS
Fredskovhellet 2K
3400 Hillered

CVR-nr.: 42 46 65 81
Stiftet: 15. juni 2021

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jens Benzer Pedersen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kgbenhavn @

BTT Bolig ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opfarelse af boligejendom med henblik pé efterfolgende udlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat er pa niveau med det forventede.

Kapitalberedskab

Selskabet har ogsa 1 naervaerende regnskabsar genereret underskud, hvorved egenkapitalen fortsat er tabt.
Moderselskabet tilbagetraeder for deres tilgodehavende samt indestir fortsat for at tilfore selskabet
likviditet i fornedent omfang til at fortsette driften minimum 12 méneder fra balancedagen, hvorfor der
ikke vurderes problemer med forsat drift.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Veardiregulering af investeringsejendomme
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
-67.737 -95.966
-1.294.095 0
-233.196 -221.216
-1.595.028 -317.182
2.009 2.690
-1.593.019 -314.492
-1.593.019 -314.492
-1.593.019 -314.492
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
5.000.000 6.026.600
5.000.000 6.026.600
5.000.000 6.026.600

0 2.696
0 2.696
0 39.722
0 42.418
5.000.000 6.069.018
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Balance 31. december

Note

N SN 0 =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kapitalberedskab
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022
40.000 40.000
-1.971.754 -378.735
-1.931.754 -338.735
43.750 38.750
3.588.004 6.369.003
3.300.000 0
6.931.754 6.407.753
6.931.754 6.407.753
5.000.000 6.069.018
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 -64.243 -24.243
0 -314.492 -314.492
40.000 -378.735 -338.735
0 -1.593.019 -1.593.019
40.000 -1.971.754 -1.931.754
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabet har ogsé i nervaerende regnskabsar genereret underskud, hvorved egenkapitalen fortsat
er tabt. Moderselskabet tilbagetraeder for deres tilgodehavende samt indestar fortsat for at tilfere
selskabet likviditet i fornedent omfang til at fortsette driften minimum 12 maéneder fra
balancedagen, hvorfor der ikke vurderes problemer med forsat drift.

2023 2022

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 150.116 220.938
Andre finansielle omkostninger 83.080 278
233.196 221.216

3. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 0 -2.696
Regulering af tidligere ars skat -2.009 6
-2.009 -2.690
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 6.026.600 4.979.475
Tilgang i érets lab 267.495 1.047.125
Kostpris 31. december 2023 6.294.095 6.026.600
Arets regulering til dagsvardi -1.294.095 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 -1.294.095 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 5.000.000 6.026.600

Selskabets investeringsejendom bestér af en grund uden bygninger beliggende i Frederiksveark. Det
er planen at bygge lejligheder pad grunden inden for de kommende ar. Investeringsejendommens
dagsverdi vurderes ved hjelp af anerkendte verdiansattelsesmetoder.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet).

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 4.500.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -1.794.095

11
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.300 t.kr. til sikkerhed for koncernforbundet
selskabs geeld pa 3.300 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende investeringsejendom.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BTT Bolig ApS, CVR-nr. 34415440, som er

administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SK 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
keber.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sé-
fremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter mv.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "jti": "1a083b21-2e55-444f-84b6-5830cb223974",

  "name": "Elan Lieck Schapiro",

  "nonce": "638561917219324302.Y2FjMmFkYjMtZDM2Zi00ZGE5LWEwYWUtNzBkMTViYjNlYTJkOTgzYTQzOGYtMWRmZS00ZmYyLTljNWEtNmIxODg3YTUxNzY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "rat": "1720594923",

  "sid": "0b0e0967-e49c-4232-9582-6671c2141e65",

  "sub": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "transaction_id": "5735d186-8889-4ff7-b36a-4fa659b4d7db",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2024-07-10T07:02:39.0855606Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251933192, 251933116",

  "agreementId_ae7c41JwWNQ251933192": "ae7c41JwWNQ251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f9febtZkqK251933192": "7f9febtZkqK251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b6b905sJjNn251933192": "b6b905sJjNn251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d7ac2cZpWpU251933116": "d7ac2cZpWpU251933116 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9bb1fbrMNPj251933116": "9bb1fbrMNPj251933116 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_13d9b9hSgtz251933116": "13d9b9hSgtz251933116 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "HFjk7WWfEaaYIvHOyw8q4w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720162499",

  "birthdate": "1967-07-09",

  "exp": "1720166100",

  "iat": "1720162500",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c183d825-618c-4b82-850c-1f2176a5e797",

  "name": "Jens Benzer Pedersen",

  "nonce": "638557592813521110.MTM0ZDNkYjgtYTYwMC00NTNlLTljMWMtM2E2M2QxNjU1MzM5ZGRiNzg4OTQtMDI3Ni00ZDYzLWE4OTYtNzVkZWIxMzI0MGY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "680f0a15-1a66-4354-8258-274a6b76af0b",

  "rat": "1720162483",

  "sid": "9a34b01e-0596-4016-9f25-b15fbd4096c5",

  "sub": "680f0a15-1a66-4354-8258-274a6b76af0b",

  "transaction_id": "e5fed1c0-1c75-43d9-9e16-48a7716c661a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGEzYmJiNzktN2YwZS00MTdmLWJhYTAtMzc3MmIxZmUzNWRhfDAwMDAwMDAxfDU0ZDg5Yjg0LTRkMTctNDI3Zi05MGI4LTU3YzhhZTllZjJlYnwyNTE5MzMxOTI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-05T06:55:03.2843748Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251933192",

  "agreementId_ae7c41JwWNQ251933192": "ae7c41JwWNQ251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f9febtZkqK251933192": "7f9febtZkqK251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c7232dhKqts251933192": "c7232dhKqts251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b6b905sJjNn251933192": "b6b905sJjNn251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_40bdf0jtsht251933192": "40bdf0jtsht251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Underskriver af støtteerklæring)"

}


{

  "at_hash": "K9x09ux8aJFZUXynbWGFOw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720596468",

  "birthdate": "1967-07-09",

  "exp": "1720600069",

  "iat": "1720596469",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "46ebda1a-80bb-4f9d-84ad-3ab400811777",

  "name": "Jens Benzer Pedersen",

  "nonce": "638561932472179414.MjQ3ZjBkYTktNGMyZC00NGYxLThiNjAtOTgxYzA5NzcyODg2MWFjMWJhYTgtMTAxOS00NmM2LWI0ZTAtYmZmYzg1N2QwYzQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "680f0a15-1a66-4354-8258-274a6b76af0b",

  "rat": "1720596449",

  "sid": "a18db8fa-9302-46b9-89c7-76ec8b9db187",

  "sub": "680f0a15-1a66-4354-8258-274a6b76af0b",

  "transaction_id": "7148cf08-a627-40f8-9980-55450969af85",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGEzYmJiNzktN2YwZS00MTdmLWJhYTAtMzc3MmIxZmUzNWRhfDAwMDAwMDA0fDUyODJhYTMzLTdlNzktNGJkOS04MzkxLTU0Njk1ZmU0YjQ0ZHwyNTE5MzMxOTI=",

  "signedAtUtc": "2024-07-10T07:27:50.6452909Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251933192",

  "agreementId_ae7c41JwWNQ251933192": "ae7c41JwWNQ251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ef3e4fnRSTT251933192": "ef3e4fnRSTT251933192 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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