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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hgje Taastrup A21 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og penge-
stremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for ud-

viklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for virksomhedens finan-

sielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 28. juni 2022
Direktion:

Per Baun Helios

Bestyrelse:

Christian Winther Fladeland Per Baun Helios Sgren Vendelbo Jacobsen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Hgje Taastrup A21 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hpje Taastrup A21 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette

driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hogjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. juni 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz Kennet Hartmann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24830 mne40036
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Ledelsesberetning

Oplysninger om virksomheden
Navn Hgje Taastrup A21 ApS

Sgndergade 2,

Adresse, postnr. By 5560 Aarup

CVR-nr. 42465704

Stiftet 7.juni 2021

Hjemstedskommune Assens

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Winter Fladeland (formand)

Per Baun Helios
Seren Vendelbo Jacobsen

Direktion Per Baun Helios

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens primaere aktivitet er at eje, udvikle og selge eller udleje fast ejendom enten direkte eller
indirekte gennem ejerandele i ejendomsselskaber af enhver art.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat i 2021 udger -412.976 kr. og egenkapitalen pr. 31. december 2021 udger -372.976 kr.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen er opmarksom pa selskabslovens kapitaltabsregler. Det
er en forudsatning for selskabets fortsatte drift at moderselskabet, Heimstaden Invest AB, understotter
selskabet med den ngdvendige driftsfinansiering. Der foreligger aftale med RHB Development ApS, der
forpligter begge parter hertil som minimum frem til og med 31. december 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.
Bruttoresultat

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Hgje Taastrup A21 ApS
Arsrapport 2021

2021

-101

-101
-430.421
469.697

-447.274

-408.099
-4.877

-412.976
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr.
AKTIVER

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Hgje Taastrup A21 ApS
Arsrapport 2021

2021

3.569.579
3.569.579

66.469.797
66.469.797

37.912
66.507.709
70.077.188
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital

0w wN —

Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kapitalberedskab
Personaleomkostninger
Naertstdende parter

Hgje Taastrup A21 ApS
Arsrapport 2021

2021

40.000
-412.976

-372.976

70.445.287

70.445.287

4.877

70.450.164
70.077.188
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfort jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021

Hgje Taastrup A21 ApS
Arsrapport 2021

Overfort
Selskabskapital resultat I alt
40.000 0 40.000
0 -412.976 -412.976
40.000 -412.976 -372.976
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hgje Taastrup A21 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets forste regnskabsar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttoresultat i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Rente- og gvrige omkostninger pa Ian til finansiering af fremstilling af immaterielle og materielle aktiver,
og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balance

Finansielle aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser (som udelukkende omfatter associerede virk-
somheder) males til kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tillaeg af di-
rekte kebsomkostninger. Hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives denne til lavere
vardi. Der udarbejdes nedskrivningstest, hvis det modtagne udbytte overstiger den forholdsmaessige
andel af drets resultat, eller hvis den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele overstiger den forholds-
maessige andel af nettoaktiverne i den underliggende virksomhed.

Andre verdipapirer og kapitalandele bestar af unoterede aktier, der af ledelsen anses som langfristet
investering. Unoterede aktier males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien af unoterede aktier er opgjort pa grund-
lag af aktuelle markedsdata og anerkendte veerdiansattelsesmetoder for unoterede aktier (niveau 3 i
dagsveerdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt tilknyttede virksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv hen-
holdsvis pengestromsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af faerdigggrelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til
omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pad debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens og kon-
cernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat ba-
seret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Indestdende pa virksomhedens skattekonto er klassificeret under "Andre tilgodehavender™.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag" eller "Skyldig sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.Ars-
regnskab 1. januar - 31. december

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kapitalberedskab

Hgje Taastrup A21 ApS
Arsrapport 2021

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen er opmarksom pa selskabslovens kapitaltabsregler. Det
er en forudsatning for selskabets fortsatte drift at moderselskabet, Heimstaden Invest AB, understotter
selskabet med den ngdvendige driftsfinansiering. Der foreligger aftale med RHB Development ApS, der

forpligter begge parter hertil som minimum frem til og med 31. december 2022.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger til kreditinstitutter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Finansielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang

Kostpris 31. december 2021

Veardirequleringer 1. januar 2021
Arets resultat
Nedskrivning af goodwill

Verdirequleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021

469.697
469.697

-445.287
-1.987

-447.274

-4.877

-4.877

Kapitalandele i
datter-
virksomheder

0
4.000.000

4.000.000

0
-34.241
-396.000

-430.241
3.569.759
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver (fortsat)

Hgje Taastrup A21 ApS
Arsrapport 2021

Hovedtal for virksomhedens tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser pr. 31. december 2021:

Arets
Navn og hjemsted (kr.) Ejerandel Egenkapital resultat
Tilknyttede virksomheder
A21 Taastrup ApS 100 % 5.759 -34.241

Nartstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Hjemsted

Rekvirering af
modervirksomhedens
koncernregnskab

Heimstaden Invest AB

Malmg, Sverige

https://corporate.heimstade
n.com
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