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KEZA Living ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for KEZA Living ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 01 /07 2024

Direktion

Kenn Marcussen
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KEZA Living ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KEZA Living ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KEZA Living ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagumkloster, den 01 /07 2024

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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KEZA Living ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Vaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

KEZA Living ApS

Stegholt 54,

6200 Aabenraa

E-mail: Kenn@keza.dk
CVR-nr.: 42 46 46 94

Stiftet: 11. juni 2021
Kommune: Aabenraa

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kenn Marcussen

Nykredit Bank A/S
Borgergade 38
6700 Esbjerg

DSH-Revision ApS
Storegade 17

6240 Leggumkloster
KEZA Group ApS

Drive virksomhed indenfor ejendomsudvikling i Aabenraa kommune,
herunder kab, salg og udlejning samt hermed beslegtet virksomhed.

Ordiner generalforsamling afholdes

1. juli 2024
pa selskabets adresse.
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KEZA Living ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er at drive virksomhed indenfor ejendomsudvikling i Aabenraa
kommune, herunder kab, salg og udlejning samt hermed besleagtet virksomhed.
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KEZA Living ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KEZA Living ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGWJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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KEZA Living ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, geeld og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 832.400 kr.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.
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KEZA Living ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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KEZA Living ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2023 til 31. december 2023

BRUTTOFORTJIENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indteagter ...
Andre finansielle omkostniNger .........ccccovveveve v

RESULTAT FOR SKAT ....coviiiiiiicee

Skat af AretS reSUIAL .......coveeeeeeee ettt

ARETS RESULTAT w.ooviiiiiieseseesesese e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUITAL ...ttt e e e e e

DISPONERET T ALT ..o
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2023 2022
143.967 66.479
112.979- 59.747-

30.988 6.732
0 432.480
158.691- 295.791-
127.703- 143.421
0 44.729-
127.703- 98.692
127.703- 98.692
127.703- 98.692
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KEZA Living ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INVeSteringsejendomMME.........ccovivereireieiseses s 3.936.272 3.537.900
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.ccecevvvievnenne. 262.085 0
Materielle anlaegsaktiver ... 4.198.357 3.537.900
ANLAGSAKTIVER ...cooiiiiiiiieeeee s 4.198.357 3.537.900
PeriodeafgraensningSPOStEr.........covivieeveceeie e 10.747 5.057
Tilgodehavender ... 10.747 5.057
Likvide beholdninger ... 9.258 589
OMSZAETNINGSAKTIVER......ccco it 20.005 5.646
AKTIVER ..ottt s 4.218.362 3.543.546
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KEZA Living ApS

2
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 40.000 40.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 34.272- 93.432
EGENKAPITAL ..ot 5.728 133.432
PrioritetSgaId ......ccoveeeciee e 1.965.369 2.008.329
[T oL | v PSR 100.900 91.700
Langfristede geeldsforpligtelser.........cccovviiiiiiieicncnn, 2.066.269 2.100.029
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 153.068 153.538
KreditinSIULLEr .......eeveece e 11.391 2.524
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccocvvvrernnnne. 8.020 8.109
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovvviiieneiencniens 92.892 53.163
SEISKADSSKAL ... 0 44.729
ANAEN aI0 ... 30.579 262
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccoovivenennens 1.850.415 1.047.760
Kortfristede geeldsforpligtelser ........cocovveviiiviivcieciecee, 2.146.365 1.310.085
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....cccceiieieees e 4.212.634 3.410.114
PASSIVER ...t 4.218.362 3.543.546

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KEZA Living ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccevnene. 2.161.867 2.118.437 153.068 1.888.561
DeposSita......cccvrveeeirieiiininn 91.700 100.900 0 0

2.253.567 2.219.337 153.068 1.888.561

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Keza Group ApS hafter ubegreanset og solidarisk med
de avrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er Realkreditpantebrev pa 2.689.000 DKK i ejendommen Vestergade 7A+B ved Nykredit
Realkredit A/S
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.
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its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more:
https:/ /www.wolterskluwer.com/da-dk/solutions/capego-dk/smartsign/trust-center

&. Wolters Kluwer
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