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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 11. juni - 31. de-
cember 2021 for Ejendomsselskabet Rønhøjvej 8 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 11. juni - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 21. juni 2022

Direktion

Carsten Lindhardt Steen Skyldal Poulsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rønhøjvej 8 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Rønhøjvej 8 ApS for regnskabsåret 11. juni -
31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhe-
den har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Odder, den 21. juni 2022

A4 revision ApS
registreret revisor
CVR-nr. 29 20 50 43

Leif Møller
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne6204
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Rønhøjvej 8 ApS
Rønhøjvej 8
8300 Odder

CVR-nr.: 42 46 09 82

Regnskabsperiode: 11. juni - 31. december 2021

Hjemsted: Odder

Direktion Carsten Lindhardt 
 
Steen Skyldal Poulsen 

Revisor A4 revision ApS
registreret revisor
Rådhusgade 100
8300  Odder
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at udleje erhvervsejendom samt anden hermed beslægtet virk-
somhed.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Rønhøjvej 8 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
A5

JT
-F

D
L1

D
-0

N
O

H
Y-

JD
0P

D
-A

YY
U

2-
H

7U
CZ



Resultatopgørelse 11. juni - 31. december

Note 2021
kr.

Bruttofortjeneste 147.693

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -28.255
Finansielle omkostninger -127.724

Årets resultat -8.286

Overført resultat -8.286

-8.286
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.409.245

Materielle anlægsaktiver 2 2.409.245

Anlægsaktiver i alt 2.409.245

Aktiver i alt 2.409.245
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -8.287

Egenkapital 31.713

Gæld til pengeinstitutter 241.673
Gæld til realkreditinstitutter 1.636.953

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.878.626

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 133.178
Pengeinstitutter 15.888
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 343.840

Kortfristede gældsforpligtelser 498.906

Gældsforpligtelser i alt 2.377.532

Passiver i alt 2.409.245
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Noter

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 11. juni 2021 0
Tilgang i årets løb 2.437.500
Kostpris 31. december 2021 2.437.500

Opskrivninger 11. juni 2021 0
Opskrivninger 31. december 2021 0

Af- og nedskrivninger 11. juni 2021 0
Årets afskrivninger 28.255
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 28.255

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.409.245

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
11. juni 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til pengeinstitutter 0 295.673 54.000 0
Gæld til realkreditinstitutter 0 1.716.131 79.178 1.312.214

0 2.011.804 133.178 1.312.214
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Noter

4 Eventualforpligtelser
Ingen

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 1.739.000 realkreditpantebrev med pant i matr. nr. 11 bc Odder By, Odder.

Til sikkerhed for arrangement med Spar Nord er der stillet følgende sikkerhed:
Nom. 303.000 ejerpantebrev med pant i matr. nr. 11 bc, Odder By, Odder
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 WwLRiUND8f2PIPkgiWa5f1seSzWf4mY1SM86hdmq02c=


 
KhoZvHs9Kq85K4E4dY9eo3hNw7ycqkN0NCZeGrHXXa3ChwmTBcstqcvxLr0is8XzI6+JUZwHg0RR
9SZfYBULS+0IDy5/Hm1Z+q/024qWsS/C+uKBdL6BoAWNkRzov2VyiUKm+gTzo3l/I12HRJ64O1Ra
vjoEbJ6bdbIZF7V6ZogcyJa2vU3lvf1s8RIG0Ru2h/iaWK0ubvsOoaEnQST8Ha9WhaxhFZki2Ld5
cbVxElDSfJMJXNcyQErEka31+e9Hl2PT+KxFYUjWsQolY8e7akpYp+SLiCGBszlf+G0bgEbQnxwM
2LYuCCNA7yZutjZkJJvZRIyhcaI2sd8wqG124g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM0MTg2ODQ=
  document_digests 
  _challenge WEpIVEgtS1BaVUQtRzc2QUUtQkdVTE8tRURWSjMtNEFNSjM=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAwOTo1OTo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 7la8KHH5msrnZDc+rUd8kxt5Oa5GTpGDJK44CVGG4RQ=


 
XA2VKVqWZvINidccMf6dakG1IheralVWd5q51BcZCzKK3+6iv73Fm6GNP9v0NIlNaG8iN2Ej6yQv
nFKeqEoaggH39grZOzmNZLb+0h/Xoeuk7Xtyp0mm6waOFxRFbHCWPPCXZ4Kqp3au4NyppKHdTtr/
O3WOOVyRaEMKte5zdUfBtpmwRwQ9nOzJrAcmR3Btmz8V6dIdqnOXRe+9Ww8OB/Fk98gM+kO3GaHS
8TitbjNIPaWI0q9T9bwCY1E5Q1Tyk9dSrg6FS+vwULLq9roETF1eOkB1/m1qGQkflFz8a64aoWjx
/7a23mIbD1aGBLVJ863B9zI03ogEXK0d2Gecmg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM0MTg2ODU=
  document_digests 
  _challenge RlpRTkUtTE44QTgtR0VOM0UtNElEQUstUFhCVTgtQ0tKTkU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAxNDoyMzo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 eyvqc48Vbs46/x99acgC55cGXrHOP+dpRYyLfVrC/5k=


 
Rftsouy24L5uXg2OyKn3aFnBLxa9HZhhQO2UGRO+tWkEisD9vBNirDWvb1yT1S8PxibhppWxp5zQ
+BOlkoTsvpK9vTtPmkiiJGJMskwvBeITVRatZyqqHUzLmcoNLBlYV3kzq5ma6l4Bw7fhH/2awzL2
23v58F173iHOaPELrR8AttR01c+yR8JLalsYVmJnQoTCRiWohC3g9BC6YvANVA56XaezpAsAPP36
bXC6Twdwphl73WMmlqI7o9/rF5WEDFV5Y3FJN1scwIeUbb7lBYCILWJD4OR5lzEVBbxHhcJfQggp
yacgbY80kkZXUQIL2Jv9Upue7v5z/uYsMUg84A==

 
 
 =
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  signingRequestId MTM0MTg2ODM=
  document_digests W3sia2V5IjoiNkxEQUstRVRUMUstSFdVM04tMDVESUUtNjc1UDctSVQzNUUiLCJkaWdlc3QiOiI1Y2VmY2FjZmMyOGJjYTg1MTdiZWJhNTVmMTM4ODIxYzk0Mzk2Yjc0MmFiNDdmNzMwNjFmYjJkYWVkZmE1ZGYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR0E1SlQtRkRMMUQtME5PSFktSkQwUEQtQVlZVTItSDdVQ1oiLCJkaWdlc3QiOiIyOWY5YjJkOGRlMTdkNGE0OTQ3MzI2MzIzZDZiNjc5ZGRkM2Q5ZWNkYmE0MzA1OTYzMjc0OTJjNTMyMGNiY2I4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UTBESlMtMUlZQ1ktRjRCTUwtMDJXTkQtRksxOEctUTdYREU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAxNDo1Njo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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