. @
A4 revision

A4 revision ApS
Radhusgade 100
8300 Odder

Telefon 8654 5100

Mail info@adrevision.dk
WWW adrevision.dk

CVR.nr. 2920 5043
Bank Nordea, Odder afd.
konto nr. 1944 4376147288

Ejendomsselskabet Renhojvej 8 ApS

Renhgjvej 8
8300 Odder

CVR-nr. 42 46 09 82

Arsrapport for 2022
(2. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 22. juni 2023

Steen Skyldal Poulsen
dirigent

Revision
Regnskab
Radgivning

000

Bogfering

Penneo dokumentnagle: IDT5V-LYV4S-ZINAA-VSP4D-UX3NI-P4UH3



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter

Side

Penneo dokumentnagle: IDT5V-LYV4S-ZINAA-VSP4D-UX3NI-P4UH3



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Ronhgjvej 8 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 22. juni 2023

Direktion

Carsten Lindhardt Steen Skyldal Poulsen
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ronhajvej 8 ApS

V1 har opstillet rsrapporten for Ejendomsselskabet Ronhgjvej 8 ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhe-
den har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odder, den 22. juni 2023

A4 revision ApS
registreret revisor
CVR-nr. 29 20 50 43

Leif Moller
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne6204
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Renhgjvej 8 ApS
Roenhgjvej 8

8300 Odder

CVR-nr.: 42 46 09 82

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Odder
Carsten Lindhardt

Steen Skyldal Poulsen

A4 revision ApS

registreret revisor
Radhusgade 100
8300 Odder
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at udleje erhvervsejendom samt anden hermed beslagtet virk-
somhed.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Renhgjvej 8 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lagbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder édrets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 309.500 kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 356.998 147.693
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -42.560 -28.255
Finansielle omkostninger -67.808 -127.724
Resultat for skat 246.630 -8.286
Skat af drets resultat -46.855 0
Arets resultat 199.775 -8.286
Overfort resultat 199.775 -8.286

199.775 -8.286
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
2.366.685 2.409.245
2 2.366.685 2.409.245
2.366.685 2.409.245
107.520 0
107.520 0
56.091 0
163.611 0
2.530.296 2.409.245
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldige moms og afgifter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
40.000 40.000
191.489 -8.287
231.489 31.713
9.500 0
9.500 0
187.265 241.673
1.556.980 1.636.953
3 1.744.245 1.878.626
3 133.973 133.178
0 15.888
6.026 6.000
359.041 343 .840
37.355 0
8.667 0
545.062 498.906
2.289.307 2.377.532
2.530.296 2.409.245

10
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Noter

1

2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 2.437.500
Kostpris 31. december 2022 2.437.500
Opskrivninger 1. januar 2022 0
Opskrivninger 31. december 2022 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 28.255
Arets afskrivninger 42.560
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 70.815
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 2.366.685
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 295.673 241.265 54.000 0
Geld til realkreditinstitutter 1.716.131 1.636.953 79.973 1.228.981
2.011.804 1.878.218 133.973 1.228.981

11
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Ingen

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 1.739.000 realkreditpantebrev med pant i matr. nr. 11 bc Odder By, Odder.

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Danmark er der stillet folgende sikkerhed:
Nom. 303.000 ejerpantebrev med pant i matr. nr. 11 bc, Odder By, Odder

12
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