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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for JOP Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 10. juni 2022

Direktion

Jens Ole Padkjeer
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JOP Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JOP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 10. juni 2022

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 101581 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Radgivning & Revision A/

JOP Ejendomme ApS
Bjerring Hede 13C
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 42 46 03 38
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Viborg

Jens Ole Padkjeer, direktgr

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Mgllevej 5

8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomsportefglje indregnes til dagsveerdi, og veerdireguleringerne i forbindelse hermed fgres over

resultatopggrelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en anerkendt afkastbaseret veerdiansaet-
telsesmodel.

Verdiansattelsesmodellen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder forventet driftsresultat og et
afkastkrav. Afkastkravene fastszettes individuelt for hver ejendom og afspejler ejendomstypen, ejendommens
risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

De anvendte afkastkrav har vaesentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital. Effekten af aendring i
afkastkrav fremgar af fglsomhedsanalysen i note 3.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 473.118, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.498.390.

Selskabet er stiftet ved en grenspaltning af J.0. Tagdaekning ApS med skattemaessig virkning fra 1. januar 2021.
Regnskabsaret omfatter derfor 12 maneder, pa trods af at selskabets registreringsdato er 14. april 2021.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JOP Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets f@grste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtaegter og andre driftsindtaegter med fradrag af om-
kostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtsfgres i takt med den Igbende leveranceforpligtelse.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar
i nettoomsatningen.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzlp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaer-
diansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvid-
er, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Radgivning & Revision A/ 8

Penneo dokumentnagle: YIT2Q-G3Z73-TTGAQ-I2KBD-6BZEK-4W183



Resultatopggrelse 14. april - 31. december

Note 2021

kr.
Bruttofortjeneste 265.861
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 398.445
Resultat fgr finansielle poster 664.306
Finansielle omkostninger 1 -62.557
Resultat fgr skat 601.749
Skat af arets resultat 2 -128.631
Arets resultat 473.118
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 473.118

473.118
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Radgivning & Revision A/

Note

2021

kr.

6.075.000

6.075.000

6.075.000

10.037

10.037

10.037

6.085.037
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note

2021

kr.

40.000

1.458.390

1.498.390

106.916

106.916

3.331.490

3.331.490

182.630
13.855
816.843
22.313

112.600

1.148.241
4.479.731

6.085.037
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 14. april 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Radgivning & Revision A/

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
40.000 985.272 1.025.272
0 473.118 473.118
40.000 1.458.390 1.498.390
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Noter

2021
kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 62.557
62.557
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 36.872
Arets udskudte skat 91.759
128.631

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 14. april 2021 0
Nettoeffekt som fglge af spaltning og virksomhedssalg 2.390.100
Tilgang i arets lgb 3.226.556
Kostpris 31. december 2021 5.616.656
Verdireguleringer 14. april 2021 0
Nettoeffekt ved spaltning 59.900
Arets vaerdireguleringer 398.444
Verdireguleringer 31. december 2021 458.344
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 6.075.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastkrav for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fra-
treekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af sammenlignelige ejendomme.
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Fglsomhed ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 6 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,5 6,0 6,5
Dagsveerdi 6.627.000 6.075.000 5.608.000
Z&ndring i dagsveerdi 552.000 0 -467.000

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
14. april 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.514.120 182.630 2.643.773
0 3.514.120 182.630 2.643.773

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JOP 2020 ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.514, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 6.075.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 305, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

2021
kr.
7  Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 398.445
Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 6.075.000
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 a/gFAlSFBTD08zRcnh7LTjj/fOHJY1GDzyPNJB/EDC8=


 
NWYxjdy8kbLruU6X3qsMELINlVj0Dtf1AYNU6zuEDPsw1N/OfbOrDPHuV4ekQiFfezOwJ4sjRfHj
+eoY8+1+0K5S8oMJkNUFCvXaUuQhtk6+EpthJxHk/SilCV3xAStmB1Z2pBxVPfAxOEkJkWHJvgjM
d3TH9s2IFFZdPYv728l64ftOph9FVJhXeI+chtaOGsfFSjQDq6Htiu5RdWswI5qAsOMN30eURrBB
8YguqNQEVhfK4HZPtJNHIebBuQbbGcCcpum+oAyreGf3dvHEtNxakuXidZNjBDM+BUR3v2eomAfl
S138kmq6vCZxj3xDyqS1GfBkPiDSlHm13EM48g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTMzNjUwMTE=
  document_digests 
  _challenge QThEUE0tU0JYQkotWE9aME8tMFA4VU4tM05TWFctUEJRQkY=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAwNDoyNjowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 T8tiYLF7SJ+0DV/i6Qs3TJrcVwv+09pMg3Szf0ZoiaM=


 
ZcRNvAIuMSdjRFPY0gMm2/z/jrxP78KSRyBVjlzStiTpuHP0HTBC5T4VSu/gK4fpZlbO9JNQIajA
w+EAZ1Rj0IQNBzrGdgHhJXhPQ0e30wLmhLQNumWC5sH+FppnFcUDjEodLvIbk0yUYhl84YFB+FP7
qYIdcnxeBg6B0vX0CpQSNZ+Jtiovdswroy2H1FuBI0eDuI+dKpLM16fnpdxRhC1BpMEcWcBND8mL
G1v2IP/9vEhEyK6stiiKkNQfQwZZ7b/phtqwe9jOTE/w6ytOiWBKOCiDnd0aRgZi2hAjM8gTf3rO
QVYPwKDri3cjOy3jMsYj+zuTli7z6fP9wyzvig==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBWMjApIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85NC4wLjQ2MDYuODUgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTMzNjUwMTI=
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  _challenge SkMwMkItOFBIV0QtQjZQSzItSFZGRkktNlZRR0ctM0ZKSUs=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAwNTowNzozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 kJ9qDtZj09PIYZx5mWQsF5TChbePM+wLUnfb6xVv/Y0=


 
GCk9VPsjo75vBsh47HLKIAoJ8294nIwPXXBk2fJJ35ENxJqHTgxscHDoScj5Qgci3qyxwkihK83m
hBZunp4yw+ucNd6m/fXejbHod4n/5p7mc1UPgsXmYbxV4JduYy3yPUX/+0R/nIQyn9r2yc9rHNpF
QH03hwbOXsVo5KSgjgRE5+IwT6YQCtBUofpeDSg/kRkaAWR1rfqsN+wjg5h8Jozcpo3gZrje20up
qaYHYC2qkdem7Zqam9yhth1JVlNdsH1+vtvCXhRrCpWTR53w12KnwWOJtATqYIG7+9XDhF0ApwZC
kl+6DYxDIZKJa/P4VXdTENkQVi9ozFcoNfaYrQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTMzNjUwMTE=
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  _challenge MDNWVjAtMU9XRVEtNUdINU4tWEVXSjQtVTIwU0YtNjJKTE0=
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  identityAssuranceLevel 1
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