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Ledelsespitegning

Dircktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for JOP
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 19. april 2024

Ole Padkje

Diﬁmr
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Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i JOP Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOP Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter 4rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik p4 at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 19. april 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

Alex Kirkgéaard

statsautoriseret revisor
mne32066
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

JOP Ejendomme ApS

Bjerring Hede 13C

8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 42 46 03 38

Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Ole Padkjar, Direktor

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i keb, salg og udlejning af fast ejendom og
hermed beslagtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pa 61.992 kr.
mod 80.227 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 2.312.047 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JOP Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 18.
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og driftsomkostninger vedr.
cjendomme.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeeg af opskrivninger til dagsvardi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 75%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver méles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger.
Nér arbejdet er ferdiggjort, overferes den samlede verdi til den relevante post under materielle anlags-
aktiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JOP Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

1 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

JOP Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023

2023 2022
319.904 222.249
-29.247 -23.034
290.657 199.215
-210.899 -95.350
79.758 103.865
-17.766 -23.638
61.992 80.227
61.992 80.227
61.992 80.227
10



Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger
3 Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
7.328.166 5.630.488
0 343.750
7.328.166 5.974.238
7.328.166 5.974.238
0 23.100

0 23.100

0 23.100
7.328.166 5.997.338
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Balance 31. december

Passiver

Note - 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 2272.047  1.210.055
Egenkapital i alt 2.312.047 1.250.055

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 11.000 13.000
Hensatte forpligtelser i alt 11.000 13.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.092.659 3.156.380
Deposita 150.100 112.600
4 Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.242.759 3.268.980
4 Kortfristet del af langfristet geeld 200.000 179.000
Geld til pengeinstitutter 18.153 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.857 14.656
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 487.584 1.227.009
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.000 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 19.766 24.638
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 762.360 1.465.303
Gzldsforpligtelser i alt 5.005.119 4.734.283
Passiver i alt 7.328.166 5.997.338

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I al¢
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.129.828 1.169.828
Arets overforte overskud eller underskud 0 80.227 80.227
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.210.055 1.250.055
Arets overforte overskud eller underskud 0 61.992 61.992
Tilskud fra moderselskabet, JOP 2020 ApS 0 1.000.000 1.000.000
40.000 2.272.047 2.312.047
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Noter

2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25374 24.898
Andre finansielle omkostninger 185.525 70.452
210.899 95.350
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris primo 5.676.556 5.676.556
Tilgang i arets lob 1.383.175 0
Overforsler 343.750 0
Kostpris ultimo 7.403.481 5.676.556
Afskrivninger primo -46.068 -23.034
Arets afskrivninger -29.247 -23.034
Afskrivninger ultimo -75.315 -46.068
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 7.328.166 5.630.488
Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 343.750 0
Tilgang i arets lob 0 343.750
Overforsler -343.750 0
Kostpris ultimo 0 343.750
Regnskabsmzssig veerdi ultimo 0 343.750
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
31712 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter S ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.292.659 200.000 4.092.659 2.382.000
Deposita 150.100 0 150.100 0
4.442.759 200.000 4.242.759 2.382.000
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Noter

5. Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.293 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2023 udger 7.328 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JOP 2020 ApS, CVR-nr. 41477709, som er

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrationsselskabet.
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