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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for H.J. Kristensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Millinge, den 22. marts 2024

Direktion

Henrik Juul Kristensen
direkiar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ledelsen i H.J. Kristensen Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H.J. Kristensen Ejendomme ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 22. marts 2024

VH Revision Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17 87 10 80

Steen Halager Sggard
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
mne6529
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

H.J. Kristensen Ejendomme ApS
Skovgyden 2

5462 Millinge

Telefon: 62610489

CVR-nr.: 42 4557 68
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 10. juni 2021

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Henrik Juul Kristensen, direktor

VH Revision Registrerede Revisorer ApS
Barstenbindervej 12B
5230 Odense M

This document has esignatur Agreement-ID: 156e55NWsrH251656589



H.J. Kristensen Ejendomme ApS - 2023 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 325.155, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 699.795.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Kristensen Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandgarer og lon.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris p& under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 588.442 558.820
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 588.442 558.820
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -80.831 -80.831
Resultat for finansielle poster 507.611 477.989
Finansielle omkostninger 2 -75.770 -94.721
Resultat for skat 431.841 383.268
Skat af arets resultat -106.686 -114.743
Arets resultat 325.155 268.525
Overfart resultat 325.155 268.525

325.155 268.525
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Balance 31. december
Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3.846.209 3.927.040
Materielle anlaegsaktiver 3.846.209 3.927.040
Anlaegsaktiver i alt 3.846.209 3.927.040
Likvide beholdninger 13.750 503.180
Omseaetningsaktiver i alt 13.750 503.180
Aktiver i alt 3.859.959 4.430.220
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Balance 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 659.795 334.640
Egenkapital 699.795 374.640
Hensaettelse til udskudt skat 90.688 68.416
Hensatte forpligtelser i alt 90.688 68.416
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.932.450 3.689.767
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.932.450 3.689.767
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 84.414 69.476
Anden geeld 37.612 212.921
Kortfristede geeldsforpligtelser 137.026 297.397
Geaeldsforpligtelser i alt 3.069.476 3.987.164
Passiver i alt 3.859.959 4.430.220
Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 334.640 374.640
Arets resultat 0 325.155 325.155
Egenkapital 31. december 2023 40.000 659.795 699.795
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 80.831 80.831
80.831 80.831
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 73.207 55.736
Andre finansielle omkostninger 2.563 38.985
75.770 94.721
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Efter 5 ar 2.932.450 2.932.450
Mellem 1 og 5 ar 0 757.317
Langfristet del 2.932.450 3.689.767
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
2.932.450 3.689.767

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H.J Kristensen Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.500, der giver pant i ovenstdende grunde og byg-
ninger .
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  "nonce": "638467014248749572.ZmNhY2FkNWQtNDBlOC00MDA1LTk0ZWQtNDIyNWMzYWZjNjA5M2I4NzUxMTQtZDY0My00NDk3LWI4MzEtMTQ1YTdlNDIzNTdj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "292e30df-a7ac-4402-aa02-914635c7f769",

  "rat": "1711104626",

  "sid": "1198edbf-683b-4a2c-b2fa-aaaccc40201a",

  "sub": "292e30df-a7ac-4402-aa02-914635c7f769",

  "transaction_id": "dd6e7b2a-29a1-4f2a-9f2f-9cac9a2d006d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTA0NTYwMzYtZTJkMi00NTdiLWFkZTItMjQ0YmI2YmRlMjQ0fDAwMDAwMDAxfDU1NDUxNjdkLWVkYzQtNGU4Mi1hNzc2LWRmNDg4YmViNWE2ZHwyNTE2NTY1ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-22T10:54:23.0777342Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251656589",

  "agreementId_156e55NWsrH251656589": "156e55NWsrH251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c03786QZjNK251656589": "c03786QZjNK251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0b3d15RPwYJ251656589": "0b3d15RPwYJ251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_33ffcbHjsXg251656589": "33ffcbHjsXg251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ytQ9hrccCigC3Jpf62FaEA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711106806",

  "birthdate": "1964-01-13",

  "exp": "1711110407",

  "iat": "1711106807",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5c714777-2aae-49cf-8592-d2043f9a02ac",

  "name": "Henrik Juul Kristensen",

  "nonce": "638467035750524842.YmE1YzhmYWUtOWNhNC00MjU4LThiNjctODA0ZmY0MWZhMWNjODJhMTdhYjYtMjlhZi00NWJkLWI3MmYtMTFiOTg1NmUzNmFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "292e30df-a7ac-4402-aa02-914635c7f769",

  "rat": "1711106776",

  "sid": "8a504a7b-1120-4cb8-bbfb-76cc66ffa578",

  "sub": "292e30df-a7ac-4402-aa02-914635c7f769",

  "transaction_id": "fe6892ae-5b99-4b3f-9af7-2d95a10fa450",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTA0NTYwMzYtZTJkMi00NTdiLWFkZTItMjQ0YmI2YmRlMjQ0fDAwMDAwMDAzfDhhMjk0ZDFhLTU4NGEtNDk5OS1hNGRjLWRkNjBmMDNiMGIxZnwyNTE2NTY1ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-22T11:28:30.6997454Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251656589",

  "agreementId_156e55NWsrH251656589": "156e55NWsrH251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "hDZjc5mGT_3kQ-1m5OknQQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711106668",

  "birthdate": "1963-01-09",

  "exp": "1711110269",

  "iat": "1711106669",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f666bc7-a391-47a2-a2e9-9271721f0c87",

  "name": "Steen Halager Søgaard",

  "nonce": "638467034349938542.MjMyMzg1NmEtZTgzYi00ODkyLWE5ZWItMGFiYzA1ZWY4ZmY5ZTg0YTYxMWMtNDMzYy00MDRhLTk1YWQtODEyYmM5NWE1MDlj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a47ee28-49f6-4ef2-8ded-faf3a9538541",

  "rat": "1711106636",

  "sid": "299c2c9a-6115-4865-bc1c-1c075e9319ce",

  "ssn": "17871080",

  "sub": "1a47ee28-49f6-4ef2-8ded-faf3a9538541",

  "transaction_id": "8664f5c7-50f9-4bba-b324-29bd4623489b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTA0NTYwMzYtZTJkMi00NTdiLWFkZTItMjQ0YmI2YmRlMjQ0fDAwMDAwMDAyfDI1NmI0Y2U5LTJlNzctNDhhNS1iZDkwLTU3ZDhiNjNhNGYyZHwyNTE2NTY1ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-22T11:24:39.3185335Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251656589",

  "agreementId_156e55NWsrH251656589": "156e55NWsrH251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c03786QZjNK251656589": "c03786QZjNK251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_33ffcbHjsXg251656589": "33ffcbHjsXg251656589 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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