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21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 21-5 DK43 P/S for regn-
skabsdret 1.januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Tilsynsrdd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 17. marts 2023
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direktgr

Tilsynsrad:

Pernille Friis Andersen Marie Tang Juelshgj Jacob Struckmann
formand nastformand
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Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 21-5 DK43 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for 21-5 DK43 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. marts 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revisor

21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

21-5DK43 P/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

42 45 20 33
9.juni 2021
Hgrsholm

Pernille Friis Andersen, formand
Marie Tang Juelshgj, nastformand
Jacob Struckmann

Laila Albak Salem Kgj, direkter

21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 3 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Den opgjorte dagsvaerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pd 163.140 kr. mod et underskud pa
114.359 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
28.223.701 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

2022 2021
Kr. 12 mdr. 7 mdr.
Bruttofortjeneste/bruttotab 6.607 -38.763
Finansielle indtaegter 19.672 73.244
Finansielle omkostninger -189.419 -148.840
Arets resultat -163.140 -114.359
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -163.140 -114.359
-163.140 -114.359
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

2022 2021
19.453.023
19.453.023
19.453.023 0
6.662 0
419.577 1.219.794
426.239 1.219.794
18.556.395 37.310.336
18.982.634 38.530.130
38.435.657 38.530.130
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21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 10.500.000 10.500.000
Overfort resultat 17.723.701 17.886.841
Egenkapital i alt 28.223.701 28.386.841

Gealdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse 676.620 676.620
676.620 676.620

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 113.758 35.424
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 9.421.578 9.431.245
9.535.336 9.466.669
Gealdsforpligtelser i alt 10.211.956 10.143.289
PASSIVER | ALT 38.435.657 38.530.130

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nartstdende parter

00 ~NO0OYWN =
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 9. juni 2021

Kapitalforhgjelse

Overfort via resultatdisponering

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 1. januar 2022
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Indskudskapital Overfgrt resultat | alt
0 0 0
10.080.000 18.001.200 28.081.200
0 -114.359 -114.359

420.000 0 420.000
10.500.000 17.886.841 28.386.841
0 -163.140 -163.140
10.500.000 17.723.701 28.223.701

Addo Sign identifikationsnummer02a809f9:daf3:44b1086a0+2db1621312ae

Addo Sign identifikationsnummer: 9f5f819e-61b8-4884-89dd-f30199630cba



21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 21-5 DK43 P/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/1AS18.
Nettoomsatning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreaevning af feellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrgrer.

Opkreaevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgegrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfegrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.
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21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger males ved forste indregning til kostpris med tilleeg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfglgende males ferieboliger til dagsveerdi, og arets verdiregulering indregnes i resul-
tatopgerelsen under posten dagsverdiregulering af investeringsejendomme.

Henset til investeringsejendommenes sarlige karakteristika som ferieboliger, uden markedsbestemt
leje, opgeres dagsvaerdien pa baggrund af en model der tager udgangspunkt i ferieboligernes kvadrat-
meterpriser og prisudviklingen for ejendomme i relevante omrader. Modellens resultater valideres og
korrigeres efter behov pa baggrund af ledelsens erfaring fra keb af tilsvarende ferieboliger i samme
omrade samt pa baggrund af stikprgvevis indhentede maglervurderinger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og méling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med kgb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
pa de pagaldende markeder. P& grund af begransede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsvaerdi forbundet med usikkerhed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsvaerdi med vardirequlering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i ars-
regnskabslovens § 38.

kr. 2022 2021
Tilgang 19.453.023 0
Dagsveerdi 31. december 19.453.023 0

Der er ikke indregnet andringer i dagsvaerdien i indevarende regnskabsar.

Opggrelse af dagsveerdi

Investeringsejendomme bestar af 2 ferieboliger beliggende pa Mallorca og i Toscana. Ejendommene
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en model der tager udgangspunkt i
ferieboligernes kvadratmeterpriser og prisudviklingen ifglge tilgeengelige markedsstatistikker for
ejendomme i relevante omrader. Modellens resultater valideres og korrigeres efter behov pa baggrund
af ledelsens erfaring fra keb af tilsvarende ferieboliger i samme omrade samt pa baggrund af stikpregve-
vis indhentede maglervurderinger.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
De vasentligste ikke observerbare input ved opggrelse af dagsvaerdien er:

kr. 2022 2021
Dagsveerdi pr. kvadratmeter 49.752 0

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en &rlig udgift pd 261.000 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
erhvelsen af alle ferieboliger, og kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pd 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

12

Addo Sign identifikationsnummer02a809f9:daf3:44b1086a0+2db1621312ae

Addo Sign identifikationsnummer: 9f5f819e-61b8-4884-89dd-f30199630cba



21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Ingen.

Neertstdende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets formal er at erhverve, eje og vedligeholde 3 ferieboliger, som selskabet stiller til radighed for
selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.
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Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 21-5 DK43 P/S for regn-
skabsdret 1.januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Tilsynsrdd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 17. marts 2023
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direktgr

Tilsynsrad:

Pernille Friis Andersen Marie Tang Juelshgj Jacob Struckmann
formand nastformand
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 21-5 DK43 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for 21-5 DK43 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. marts 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revisor

21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

21-5DK43 P/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

42 45 20 33
9.juni 2021
Hgrsholm

Pernille Friis Andersen, formand
Marie Tang Juelshgj, nastformand
Jacob Struckmann

Laila Albak Salem Kgj, direkter

21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 3 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Den opgjorte dagsvaerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pd 163.140 kr. mod et underskud pa
114.359 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
28.223.701 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

2022 2021
Kr. 12 mdr. 7 mdr.
Bruttofortjeneste/bruttotab 6.607 -38.763
Finansielle indtaegter 19.672 73.244
Finansielle omkostninger -189.419 -148.840
Arets resultat -163.140 -114.359
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -163.140 -114.359
-163.140 -114.359
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

2022 2021
19.453.023
19.453.023
19.453.023 0
6.662 0
419.577 1.219.794
426.239 1.219.794
18.556.395 37.310.336
18.982.634 38.530.130
38.435.657 38.530.130
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 10.500.000 10.500.000
Overfort resultat 17.723.701 17.886.841
Egenkapital i alt 28.223.701 28.386.841

Gealdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse 676.620 676.620
676.620 676.620

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 113.758 35.424
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 9.421.578 9.431.245
9.535.336 9.466.669
Gealdsforpligtelser i alt 10.211.956 10.143.289
PASSIVER | ALT 38.435.657 38.530.130

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nartstdende parter

00 ~NO0OYWN =
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 9. juni 2021

Kapitalforhgjelse

Overfort via resultatdisponering

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 1. januar 2022
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

21-5 DK43 P/S
Arsrapport 2022

Indskudskapital Overfgrt resultat | alt
0 0 0
10.080.000 18.001.200 28.081.200
0 -114.359 -114.359

420.000 0 420.000
10.500.000 17.886.841 28.386.841
0 -163.140 -163.140
10.500.000 17.723.701 28.223.701
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 21-5 DK43 P/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/1AS18.
Nettoomsatning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreaevning af feellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrgrer.

Opkreaevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgegrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfegrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger males ved forste indregning til kostpris med tilleeg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfglgende males ferieboliger til dagsveerdi, og arets verdiregulering indregnes i resul-
tatopgerelsen under posten dagsverdiregulering af investeringsejendomme.

Henset til investeringsejendommenes sarlige karakteristika som ferieboliger, uden markedsbestemt
leje, opgeres dagsvaerdien pa baggrund af en model der tager udgangspunkt i ferieboligernes kvadrat-
meterpriser og prisudviklingen for ejendomme i relevante omrader. Modellens resultater valideres og
korrigeres efter behov pa baggrund af ledelsens erfaring fra keb af tilsvarende ferieboliger i samme
omrade samt pa baggrund af stikprgvevis indhentede maglervurderinger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og méling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med kgb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
pa de pagaldende markeder. P& grund af begransede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsvaerdi forbundet med usikkerhed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsvaerdi med vardirequlering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i ars-
regnskabslovens § 38.

kr. 2022 2021
Tilgang 19.453.023 0
Dagsveerdi 31. december 19.453.023 0

Der er ikke indregnet andringer i dagsvaerdien i indevarende regnskabsar.

Opggrelse af dagsveerdi

Investeringsejendomme bestar af 2 ferieboliger beliggende pa Mallorca og i Toscana. Ejendommene
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en model der tager udgangspunkt i
ferieboligernes kvadratmeterpriser og prisudviklingen ifglge tilgeengelige markedsstatistikker for
ejendomme i relevante omrader. Modellens resultater valideres og korrigeres efter behov pa baggrund
af ledelsens erfaring fra keb af tilsvarende ferieboliger i samme omrade samt pa baggrund af stikpregve-
vis indhentede maglervurderinger.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
De vasentligste ikke observerbare input ved opggrelse af dagsvaerdien er:

kr. 2022 2021
Dagsveerdi pr. kvadratmeter 49.752 0

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en &rlig udgift pd 261.000 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
erhvelsen af alle ferieboliger, og kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pd 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Ingen.

Neertstdende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets formal er at erhverve, eje og vedligeholde 3 ferieboliger, som selskabet stiller til radighed for
selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

13

Addo Sign identifikationsnummer02a809f9:daf3:44b1086a0+2db1621312ae





PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Laila Albzek Salem Kgoj

Client Signer

Pa vegne af: 21-5 DK43 P/S

Serienummer: 237f969a-bbc1-4ee8-9bed-d961b08f712f

IP: 213.237.XxX.XXX .
Mit2p &

2023-03-17 07:46:53 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er |ast for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jon Midtgaard
EY Signer

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:11522188
IP: 145.62.XXX.XXX

2023-03-17 08:07:07 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende validator péa folgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneos

Addo Sign identifikationsnummer:{02a809f9:daf3:44h1-85a0+2db1621312ae





Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.

Underskrivere
Marie Tang Juelshoj Jacob Struckmann
d89azfec-718d-44b6-bf70-266a50dc6470 14-04-2023 14:32 8fa5f1e7-0c01-4f01-b248-e5b5e134cd86 14-04-2023 14:40

Mitab v

Pernille Friis Andersen
10ce1344-8abe-4d9f-a8ch-e7e4812181ce 14-04-2023 15:06

Dokumenter i transaktionen

Arsrapport_2022_DK043P_(underskrift_LK_og JMI).pdf Neerveerende dokument
J Addo Sign
Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker Sadan verificeres dokumentets agthed
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet
ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af det orginale dokument. abnes i Adobe Reader, vil det fremstd som veere underskrevet med Addo

Sign signeringsservice.
Dokumentet er I3st for eendringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i PDF
dokumentet, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.






		2023-06-28T17:43:28+0200


	



