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Brink Mgller Ejendomme ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 7. juni 2021 - 30. juni 2022 for Brink
Mgller Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. juni 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 8. november 2022

Direktion
John Mgller Jensen Stiig Brink Larsen
Direktgr Direktgr



Brink Mgller Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brink Mgller Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brink Mgller Ejendomme ApS for regnskabsaret 7. juni 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. juni 2021 - 30. juni 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Brink Mgller Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 8. november 2022

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Martin Skovholm
Godkendt revisor
mnel5937
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Brink Mgller Ejendomme ApS
Bildsgvej 106

4200 Slagelse

58549048

coj@hjhuse.dk

42445029

7.juni 2021

7. juni 2021 - 30. juni 2022

John Mgller Jensen, Direktgr
Stiig Brink Larsen, Direktgr

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60

4300 Holbaek

19720705



Brink Mgller Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 7. juni 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat pa kr. -150.305, og
selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en balancesum pa kr. 5.198.404, og en egenkapital pa kr. -110.305.

Forventninger til fremtiden

Selskabets har i det fgrste regnskabsar tab hele indskudskapitalen. Kapitalen forventes fgrst reetableret i
forbindelse med faerdigggrelse af selskabets fgrste ejendomsudviklingsprojekt som forventes opstartet i 2023/24.
Indtil da har selskabets ejerkreds afgivet tilbagetraedelseserklaeringer for de samlede tilgodehavender der pr. 30.
juni 2022 udger t.kr. 5.286.



Brink Mgller Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2021/22
Note kr.

-61.046

-61.046

-89.259

-150.305

-150.305

-150.305

-150.305




Brink Mgller Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2022

2022
Note kr.

Aktiver
Projektejendomme 4.463.393
Materielle anlaegsaktiver 4.463.393
Anlaegsaktiver 4.463.393
Likvide beholdninger 735.011
Omseetningsaktiver 735.011
Aktiver 5.198.404




Brink Mgller Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Kortfristede galdsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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2022
Note kr.

40.000
-150.305

-110.305

23.091
5.285.618

5.308.709

5.308.709

5.198.404




Brink Mgller Ejendomme ApS

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets har i det fgrste regnskabsar tab hele indskudskapitalen. Kapitalen forventes fgrst reetableret i forbindelse
med feerdigggrelse af selskabets fgrste ejendomsudviklingsprojekt som forventes opstartet i 2023/24. Indtil da har
selskabets ejerkreds afgivet tilbagetraedelseserklzaeringer for de samlede tilgodehavender der pr. 30. juni 2022 udggr
t.kr. 5.286.

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

4. Personaleomkostninger
Selskabets ledelse har ikke modtaget vederlag i regnskabsaret.

Gennemsnitligt antal beskaeftigede 2

-11 -



Brink Mgller Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Brink Mgller Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2021/22 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret fgr.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &@ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, 2endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommene, salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger under acontoskatteordningen mv.

-12 -
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Selskabets ejendomsinvestering males i tre kategorier, baseret pa fastlagte kriterier for hver ejendomstype.

Investeringsejendomme (Portefgljeejendomme):
Investeringsejendomme omfatter eiendomme ejet med henblik pa langsigtetr kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller vardistigninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Handelsejendomme:

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfgrt eller anskaffet med videresalg for gje inden for en kortere
arraekke. Handelsejendomme omfatter ikke ejendomme under ombygninger, idet disse klassificeres som
projektejendomme.

Handelsejendomme vaerdiansaettes til kostpris jf. ARL §44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhvervelsen.
Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, tinglysning mv. Efterfglgende
forgges kostprisen med eventuelle omkostninger, som forbedre ejendommens vaerdi, nar denne kan opggrelse
palideligt.

Handelsejendomme behandles regnskabsmaessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives til
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere en kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til
genindvindingsvaerdi fgres over resultatopggrelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendomme eller projektejendomme, safremt ledelsen
treeffer beslutninger herom og nar det enten ikke leengere er hensigt af afhaende ejendomme inden for en kortere
arraekke, eller nar ejendomme i vaesentlig omfang undergar opfgrsel, ombygning og/eller renovering. Overfgrse fra
handelsejendom til investeringsejendom sker til dagsveerdi pa overfgrselsdagen. Overfgrsel fra handelsejendom til
projektejendom sker til kostpris eller nettorelisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Projektejenomme:
Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opf@rsel, ombygning og/eller
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Anvendt regnskabspraksis

renovering. Efter projektejendommes opfgrelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller investeringsejendomme.

Projektejendomme vaerdiansaettes til kostpris jf. ARL §40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhvervelsen.
Ombkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, tinglysning mv. Efterfglgende
forgges kostprisen med eventuelle omkostninger, som forbedre ejendommens vaerdi, nar denne kan opggrelse
palideligt.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anlaegsaktiver og nedskrives under opfgrsel og
nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere en kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsvaerdi fgres over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten handels-
eller investeringsejendomme.

Verdiforringelse afanlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindengsvaerdien, hvis denne er lavere end
regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvedes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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