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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 5. juni - 31. december 2021 for Sggaard
& Viskum Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5. juni - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 30. juni 2022

Direktion

Michelle Viskum Sortkjaer Nissen
Direktgr
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Modervirksomhed

Sggaard & Viskum Ejendomme ApS
Jupitervej 19
8723 Lgsning

CVR-nr.: 42 44 36 62
Regnskabsar: 5.juni 2021 - 31. december 2021

Michelle Viskum Sortkjeer Nissen, Direktgr

Sggaard & Viskum Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt enhver aktivitet, der efter direktionens
skgn star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 81 t.kr. Det ordinaere resultat efter skat udggr 14 t.kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Sggaard & Viskum Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021 3

Penneo dokumentnogle: AHXEE-2A16E-HETEE-4IEEC-MLEEU-AOGU1



Resultatopggrelse

5/6 2021
Note -31/12 2021
Bruttofortjeneste 80.984
1 Personaleomkostninger 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -14.310
Resultat fgr finansielle poster 66.674
@vrige finansielle omkostninger -44.126
Resultat fgr skat 22.548
2 Skat af arets resultat -8.646
Arets resultat 13.902
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 13.902
Disponeret i alt 13.902
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2021
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 6.434.245
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.434.245
Anlzegsaktiver i alt 6.434.245
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.000
Andre tilgodehavender 2.850
Periodeafgraensningsposter 7.846
Tilgodehavender i alt 42.696
Likvide beholdninger 112.917
Omszetningsaktiver i alt 155.613
Aktiveri alt 6.589.858
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Balance

Passiver
Note 31/12 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat 13.902
Egenkapital i alt 53.902
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.864.172
Geeld til pengeinstitutter 587.831
Deposita 162.000
4 Langfristede geeldsforpligtelseri alt 5.614.003
4 Kortfristet del af langfristet geeld 167.646
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 560
Geeld til tilknyttede virksomheder 613.340
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 8.646
Anden geeld 131.761
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 921.953
Gzeldsforpligtelser i alt 6.535.956
Passiver i alt 6.589.858
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 5. juni 2021 40.000 0 40.000
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 13.902 13.902
40.000 13.902 53.902
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Noter

5/6 2021
-31/12 2021
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 0

2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 8.646
8.646
_ 31/122021

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 5. juni 2021 0
Tilgang i arets Igb 6.448.555
Kostpris 31. december 2021 6.448.555
Afskrivninger 5. juni 2021 0
Arets afskrivninger -14.310
Afskrivninger 31. december 2021 -14.310
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 6.434.245
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Noter

Gzeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar

Geeld til
realkreditinstitutter 4.990.658 126.486 4.864.172 2.913.534
Geeld til pengeinstitutter 628.991 41.160 587.831 423.101
Deposita 162.000 0 162.000 0
5.781.649 167.646 5.614.003 3.336.635

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.991 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr 6.434 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 635 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sggaard Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 36426977, som administrationsselskab og hafter ubegraenset
og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Sggaard & Viskum Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021 9

Penneo dokumentnogle: AHXEE-2A16E-HETEE-4IEEC-MLEEU-AOGU1



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sggaard & Viskum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn
ska-bet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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