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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 5. juni - 31. december 2021 for Søgaard

& Viskum Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 5. juni - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løsning, den 30. juni 2022

Direktion

Michelle Viskum Sortkjær Nissen
Direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet Søgaard & Viskum Ejendomme ApS

Jupitervej 19

8723 Løsning

CVR-nr.: 42 44 36 62

Regnskabsår: 5. juni 2021 - 31. december 2021

Direktion Michelle Viskum Sortkjær Nissen, Direktør

Modervirksomhed Søgaard & Viskum Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og administrere ejendomme samt enhver aktivitet, der efter direktionens

skøn står i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 81 t.kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 14 t.kr. Ledelsen anser

årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse

Note
5/6 2021

- 31/12 2021

Bruttofortjeneste 80.984

1 Personaleomkostninger 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -14.310

Resultat før finansielle poster 66.674

Øvrige finansielle omkostninger -44.126

Resultat før skat 22.548

2 Skat af årets resultat -8.646

Årets resultat 13.902

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 13.902

Disponeret i alt 13.902
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2021

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 6.434.245

Materielle anlægsaktiver i alt 6.434.245

Anlægsaktiver i alt 6.434.245

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.000

Andre tilgodehavender 2.850

Periodeafgrænsningsposter 7.846

Tilgodehavender i alt 42.696

Likvide beholdninger 112.917

Omsætningsaktiver i alt 155.613

Aktiver i alt 6.589.858

Søgaard & Viskum Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
H

XE
E-

2A
16

E-
H

ET
EE

-4
IE

EC
-M

LE
EU

-A
0G

U
1



Balance

Passiver

Note 31/12 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat 13.902

Egenkapital i alt 53.902

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 4.864.172

Gæld til pengeinstitutter 587.831

Deposita 162.000

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.614.003

4 Kortfristet del af langfristet gæld 167.646

Leverandører af varer og tjenesteydelser 560

Gæld til tilknyttede virksomheder 613.340

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 8.646

Anden gæld 131.761

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 921.953

Gældsforpligtelser i alt 6.535.956

Passiver i alt 6.589.858

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 5. juni 2021 40.000 0 40.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 13.902 13.902

40.000 13.902 53.902
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Noter

5/6 2021
- 31/12 2021

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 8.646

8.646

31/12 2021

3. Grunde og bygninger

Kostpris 5. juni 2021 0

Tilgang i årets løb 6.448.555

Kostpris 31. december 2021 6.448.555

Afskrivninger 5. juni 2021 0

Årets afskrivninger -14.310

Afskrivninger 31. december 2021 -14.310

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 6.434.245
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Noter

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 4.990.658 126.486 4.864.172 2.913.534

Gæld til pengeinstitutter 628.991 41.160 587.831 423.101

Deposita 162.000 0 162.000 0

5.781.649 167.646 5.614.003 3.336.635

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.991 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 6.434 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 635 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Søgaard Statsautoriseret

Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 36426977, som administrationsselskab og hæfter ubegrænset

og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

Søgaard & Viskum Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
H

XE
E-

2A
16

E-
H

ET
EE

-4
IE

EC
-M

LE
EU

-A
0G

U
1



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søgaard & Viskum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-

ler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor

der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt

eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn

ska-bet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-

ordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle

de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-

tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste

el-ler tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michelle Viskum Sortkjær Nissen
Direktør
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 a4PnGRe2oV0wVeA6U/haPAJYoIWnV2rEke81bSvryPo=


 
hRLyII8Ayf/mZVBXv/QBkudB2nYqQnEMuQCki5RKvgGoatHjfTgiXawugZPmTlVIOWLU47J9guwX
e4OAmZ+RIpXehMkGwPKYmZKhgECDLzA0llyT3r6DbX5o+idlfWMfzeR6xqIZmcFXf2qniL+Z+wMR
PrOn6GoJmpU2X7q0VDDVLgxcWqvUEAtS+IEpy26NELwR0zfkkWaWzV0iocQQSArH+7VexwU2B9KL
DaPFUji3O6ZF+PKSveV5/hxnKOjoAwnQcJG7spIgOoUtn8Dkq57RBsUy4A3QWyynwQKupR6IeQw8
q1gTQhuh1w3Y/T13WNoeITGOVWbpH1RXN3babA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MTM2NTQ4MzY=
  document_digests W3sia2V5IjoiQUhYRUUtMkExNkUtSEVURUUtNElFRUMtTUxFRVUtQTBHVTEiLCJkaWdlc3QiOiJlYzFhYzUyN2JmODBjMDIwOTliNWY0OWIxYWI4ODlkZTliNTVmOTEyOTk3ZTQ3NGJlNTZlMzZkZjg1NzQ3ZDBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQzRTM0EtNlBMTUctWFNaM0gtMEZDU04tVzZXRkEtRklXTlYiLCJkaWdlc3QiOiJkMGQzOGE2ZTg4NmVjMzEwZDJkY2FlNDdmNGQ3MGU4OGQ3NzU5ZjZiMDRmZmEyMGEzNDFhZDU3NjlhOGY1ZTAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NE5FTFAtQVU3U1UtUDdaMTEtQkpFRDItNkpJVTQtOEdGRUE=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxMjoxNDowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 9kIO/cqwXLKKEXNQeYXaW+fL1w+G6juOEmyno0qeiWo=


 
jZ/9uKzQfw+8l81Xq08otEocWnP1df1GBEPFW1Qx9Jb9WhmZqGUrtRIpHi0TAPhMulZH/WbFWJIt
PVzrY2YKraMZSBbFqIzvk0wEmMv6h3yFuDGfOL2KvaKGIHaToXUdL94ECHphHhqoKAtPRq5BRvrb
ZUyfOWBlH660t+vqBmmgJurg82n1ssKcf5luADUBsqhi9DAvO53WYuW3qe/fAOqj9B0IbCRp6Aq2
83F1mSZJkkjIvlhFPRuUOqG0ErjdoSpmucNfAF5qhwdCjUDDeNnJLheziza74MRgfBWAWW0QR/fg
4JJZXkbXDyh0XOy3ZJBp4izBBJBMMnspfoTV5g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MTM2NTQ4MzY=
  document_digests W3sia2V5IjoiQUhYRUUtMkExNkUtSEVURUUtNElFRUMtTUxFRVUtQTBHVTEiLCJkaWdlc3QiOiJlYzFhYzUyN2JmODBjMDIwOTliNWY0OWIxYWI4ODlkZTliNTVmOTEyOTk3ZTQ3NGJlNTZlMzZkZjg1NzQ3ZDBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzJJR0QtVDg4RTUtNjI2MUQtMTVHSEotNEFGMkctOFBIU1Y=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxMjoxNToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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