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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for Fonden
Raadvad Fabrik.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 1. juni 2023

Bestyrelse

Stine Schjermer Ring-Hansen Knud Foldschack Niels Herman Fennet
formand nastformand

Bjorn Nergaard Serensen Jakob Martin Erle
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Raadvad Fabrik

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Raadvad Fabrik for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke langere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Brande, den 1. juni 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Risager Bormann
statsautoriseret revisor
mne46607
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Fondsoplysninger
Fonden Fonden Raadvad Fabrik
Skindergade 23, 4
1159 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 42 44 3573
Stiftet: 18. maj 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Stine Schjermer Ring-Hansen, formand
Knud Foldschack, nastformand
Niels Herman Fennet
Bjorn Nergaard Serensen
Jakob Martin Erle
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande
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Ledelsesberetning

R PARTNER REVISION

Fondens vasentligste aktiviteter

Fonden Raadvad Fabrik er en erhvervsdrivende fond, hvis formadl jf. vedtegtens § 2 er at erhverve, drive

og udleje Raadvad Fabrik i Raadvad, med henblik pa at udleje til mindre handvaerks- og kunstnervirk-

somheder, der fortrinsvist arbejder med bygningsrestaurering, kunsthdndverk og kunst.

Fondens formal er desuden at understette bevarelsen af de unikke kulturhistoriske, landskabelige og

naturmessige veerdier, som karakteriserer Raadvad Fabrik og de omkringliggende omréder, herunder,

men ikke begrenset til, ved oplysnings- og uddannelsesmessige tiltag samt udstilling inden for

kulturhistorie, bygningsbevaring, kunsthandvarker og kunst.

2.1
2.1.1

2.2
221

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-
per for ekstern kommunikation, som imade-
kommer behovet for dbenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opna relevant op-
dateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pé at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtagten.

Det anbefales, at bestyrelsen lebende forholder
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formal og behov pa kort og lang
sigt.

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmoderne
med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsaetnin-
for arbejde

ger bestyrelsesmedlemmernes

enkeltvis og samlet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

R PARTNER REVISION

222

2.3

23.1

232

233

Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-
vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore saerlige opgaver for den erhvervsdrivende
fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uafh@ngige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensztning og organisering

Det anbefales,
mindst hvert andet ar vurderer og fastlegger,

at Dbestyrelsen lgbende og

hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver,
der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtaegten godkender
en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-
ces for udvelgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammensatning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Ikke relevant

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-

235

gen, og pé den erhvervsdrivende fonds eventu-

elle hjemmeside, redegares for sammensatnin-

gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-

hed, samt at der gives felgende oplysninger om

hvert af bestyrelsens medlemmer:

den pageldendes navn og stilling,

den pageldendes alder og ken,

dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-
vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udleb af den aktuelle valgperi-
ode,

medlemmets eventuelle saerlige kompe-
tencer,

den pégeldendes ovrige ledelseshverv,
herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsréd, inklusive ledelsesud-
valg, 1 danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

hvorvidt den pageldende ejer aktier,
optioner, warrants og lignende i1 fon-
dens dattervirksomheder og/eller asso-
cierede virksomheder,

hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

om medlemmet anses for uathaengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne 1 den erhvervsdrivende fond ikke

samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-

rektionen i1 fondens dattervirksomhed, medmin-

dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Fonden felger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.
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24
24.1

2.5
251

252

2.6
2.6.1

2.6.2

Uafhzengighed
Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uathaengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

. op til fire medlemmer, ber mindst ét
medlem vere uathengigt,

. mellem fem til otte medlemmer, ber
mindst to medlemmer vere uathaengi-
ge, eller

. ni til elleve medlemmer, bar mindst tre
medlemmer vere uathaengige, og sa
fremdeles.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsattes en aldersgranse, som of-
fentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Anbefalingen folges ikke, da fonden ingen
aldersgraense har for bestyrelsesmedlemmerne.

Hvordan:
Bestyrelsen vil lgbende vurdere behovet for
dette.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastlegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-
tes i bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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3.1.1

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vere af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag som besty-
relsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-
der eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderreprasentanters vederlag som an-
satte.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden felger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.
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Ledelsesberetning
Stine Bjern
Schjermer Knud Niels Herman Nergaard Jakob Martin
Ring-Hansen  Foldschack Fennet Serensen Erle
Lejer i Raadvad Direkt Lejer i Raadvad
Stilling eert éa va Advokat e ?r’ Kunstner Ser éa va
Fabrik hotelejer Fabrik
Alder 56 ar 71 ar 78 ar 75 ar 73 ar
Ken Kvinde Mand Mand Mand Mand
Indtradt i bestyrel-
ATt eI 18, maj 2021 | 18.maj 2021 | 18.maj 2021 | 18.maj2021 | 18.maj 2021
sen den
Udleb af valg-
b atvae Maj 2025 Maj 2023 Maj 2025 Maj 2023 Maj 2025
periode
Bestyrelsesmed

lem i Fond
Medlem af et | Ejer og direktor emrronden

. Fristaden
stort antal af Cabinn L
. Christiania,
bestyrelser for |Holding ApS og .
. . PFA Brug Livet| _. .
) Ejer af firmaet fonde og Cabinn A/S, Ejer og direktor
@vrige ledelses- ) ) Fonden og ; )
b Stine Schermer selskaber. samt ejer af Fond i Ampio 2007
verv onden
Ring Hansen. Desuden Bistro FSK ) ApS
) Containerakade
direktor for ApS og

iet. Desud
flere fonde og Hegnsholdt miet. Lesuden

j f Fi
selskaber. Slot. ¢jer al Firma

Bjorn

Norgaard.

Bestyrelsen aflgnnes pt. ikke.

Samlet vederlag fra fonden

Fondens uddelingspolitik

Fonden uddelingspolitik er at foretage interne uddelinger og/eller uddelinger i form af stette til
bevarelsen af Raadvad Fabriksomrade. Der er ikke foretaget uddelinger i 2022.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.156 t.kr. mod 21 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
7.855 t.kr. mod -339 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Ledelsesberetning

Fonden har i érets lgb valgt at &ndre regnskabspraksis for indregning og méling af fondens ejendomme.
Der skiftes fra kostpris med fradrag af afskrivninger til indregning og maling efter Arsregnskabslovens §
38. Dette medferer, at fondens ejendomme méles og indregnes til dagsveerdi. Andringen medferer
@ndringer i sammenligningstallene for 2021. Saledes mindskes afskrivninger med 39 t.kr. Fondens
ejendomme tilfores en verdistigning pad 39 tkr., og fondens egenkapital foreges med 39 t.kr. For
indeverende ar medferer praksisendringen en verdiforegelse pd 10 mio. kr. i resultatopgerelsen, en
veerdistigning i ejendomme pa 10 mio. kr. samt en stigning i egenkapitalen pa 10 mio. kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Raadvad Fabrik er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond. Herud-
over har fonden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Fonden har i érets lob valgt at &ndre regnskabspraksis for indregning og méling af fondens ejendomme.
Der skiftes fra kostpris med fradrag af afskrivninger til indregning og maling efter Arsregnskabslovens §
38. Dette medferer, at fondens ejendomme maéles og indregnes til dagsveerdi. Andringen medferer
endringer i sammenligningstallene for 2021. Séledes mindskes afskrivninger med 39 t.kr. Fondens
ejendomme tilfores en verdistigning pad 39 tkr., og fondens egenkapital foreges med 39 t.kr. For
indevaerende ar medferer praksisendringen en vardiforggelse pd 10 mio. kr. i resultatopgerelsen, en
verdistigning i ejendomme pa 10 mio. kr. samt en stigning i egenkapitalen pa 10 mio. kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendom indeholder omkostninger vedrerende drift, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse

1/1-31/12 18/5-31/12
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.155.678 21.412
Verdiregulering af investeringsejendomme 10.000.000 0
@vrige finansielle omkostninger -1.073.880 -444.584
Resultat for skat 10.081.798 -423.172
Skat af arets resultat -2.226.956 83.756
Arets resultat 7.854.842 -339.416

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 7.854.842 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -339.416
Disponeret i alt 7.854.842 -339.416
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 34.419.580 24.419.580
Materielle anleegsaktiver i alt 34.419.580 24.419.580
Anlzgsaktiver i alt 34.419.580 24.419.580
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 260.202
Udskudte skatteaktiver 0 83.756
Andre tilgodehavender 182.931 322.526
Tilgodehavender i alt 182.931 666.484
Likvide beholdninger 299.682 606.925
Omsatningsaktiver i alt 482.613 1.273.409
Aktiver i alt 34.902.193 25.692.989
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfort resultat 7.515.426 -339.416
Egenkapital i alt 7.915.426 60.584
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.143.200 0
Hensatte forpligtelser i alt 2.143.200 0
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.984.693 0
Deposita 495.753 478.599
Pante- og gaeldsbreve 10.500.000 10.500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.980.446 10.978.599
Kortfristet del af langfristet gaeld 628.800 0
Geld til pengeinstitutter 0 14.355.022
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 59.941 236.643
Anden geeld 102.500 62.141
Periodeafgransningsposter 71.880 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 863.121 14.653.806
Gealdsforpligtelser i alt 24.843.567 25.632.405
Passiver i alt 34.902.193 25.692.989
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 18. maj 2021 400.000 39.038 439.038
Arets overforte overskud eller underskud 0 -378.454 -378.454
Egenkapital 1. januar 2022 400.000 -339.416 60.584
Arets overforte overskud eller underskud 0 7.854.842 7.854.842
400.000 7.515.426 7.915.426
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Noter

R PARTNER REVISION

1/1-31/12 18/5-31/12
2022 2021
1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 24.419.580 0
Tilgang i érets lob 0 24.419.580
Kostpris 31. december 24.419.580 24.419.580
Arets regulering til dagsvaerdi 10.000.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 10.000.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 34.419.580 24.419.580

Der er tale om ejendom beliggende i Kongens Lyngby med kontor og kreative varksteder.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved fastsaettelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende atkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et

@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

2.  Pante- og gzeldsbreve
Pante- og geeldsbreve i alt 10.500.000 10.500.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
10.500.000 10.500.000

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 10.500.000 10.500.000
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R PARTNER REVISION

3.  Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Pante- og galdsbreve

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
13.613.493 628.800 12.984.693 10.378.887
495.753 0 495.753 495.753
10.500.000 0 10.500.000 10.500.000
24.609.246 628.800 23.980.446 21.374.640

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.613 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 34.420 t.kr.

Selskabet har deponeret pantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

5. Eventualposter

Ingen.

Fonden Raadvad Fabrik - Arsrapport for 2022

22



