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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 15. juni 2023

Direktion

Lasse Østergaard Steen Hessel
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 15. juni 2023

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S
Jyllandsvej 4
7330 Brande

CVR-nr.: 42 43 94 36
Stiftet: 2. juni 2021
Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lasse Østergaard
Steen Hessel

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet består i udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Der indregnes ikke skatter, da selskabet ikke er et selvstændig projekt.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-
sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 2/6 - 31/12
Note 2022 2021

Bruttotab -37.820 -8.750

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -11.364 0

Resultat før finansielle poster -49.184 -8.750

1 Øvrige finansielle omkostninger -264.680 -8.111

Årets resultat -313.864 -16.861

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -313.864 -16.861

Disponeret i alt -313.864 -16.861
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 13.407.679 0
Materielle anlægsaktiver i alt 13.407.679 0

Anlægsaktiver i alt 13.407.679 0

Omsætningsaktiver

Varer under fremstilling 0 3.093.827
Varebeholdninger i alt 0 3.093.827

Andre tilgodehavender 0 200.000
Tilgodehavender i alt 0 200.000

Likvide beholdninger 742 1.247

Omsætningsaktiver i alt 742 3.295.074

Aktiver i alt 13.408.421 3.295.074
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 10.000 10.000
Overført resultat -330.725 -16.861
Egenkapital i alt -320.725 -6.861

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 13.729.146 3.301.935
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.729.146 3.301.935

Gældsforpligtelser i alt 13.729.146 3.301.935

Passiver i alt 13.408.421 3.295.074

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 2. juni 2021 10.000 0 10.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 -16.861 -16.861

Egenkapital 1. januar 2022 10.000 -16.861 -6.861

Årets overførte overskud eller underskud 0 -313.864 -313.864

10.000 -330.725 -320.725
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Noter

1/1 - 31/12 2/6 - 31/12
2022 2021

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 264.675 8.109
Andre finansielle omkostninger 5 2

264.680 8.111

31/12 2022 31/12 2021

2. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 13.419.043 0

Kostpris ultimo 13.419.043 0

Årets afskrivninger -11.364 0

Af- og nedskrivninger ultimo -11.364 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.407.679 0

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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185.229.155.9
7:42241


17-06-2023
17:06:29


Opened Henrik Lundsgaard
hl@uw.dk


89.249.1.78:5
6706


17-06-2023
17:06:45


Signed Henrik Lundsgaard
hl@uw.dk


89.249.1.78:5
7539


17-06-2023
18:12:58


Opened Steen Hessel
s.hessel@hessel.dk


80.62.116.13:
47186


17-06-2023
18:13:37


Signed Steen Hessel
s.hessel@hessel.dk


80.62.116.13:
48752
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{

  "at_hash": "Hc8rsyp8Zhn1sm6pcAs6cA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686915212",

  "birthdate": "1980-12-15",

  "exp": "1686918812",

  "iat": "1686915212",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "57351aaa-162a-46d0-b2fd-33f300a0b013",

  "name": "Lasse Østergaard",

  "nonce": "638225119854747621.YzQwZmUzZTktMDYzZi00NDcwLWI3MjktZmZiODA2N2U5NjRkMjQyZTY4NDUtMWE1Mi00YTE5LWJiMDAtZjgzYjFlYjc5MGEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "341e7b06-00e1-4e05-ab04-ad801c3bb42e",

  "rat": "1686915185",

  "sid": "fb656272-e719-4337-81ea-a2998dd23db4",

  "sub": "341e7b06-00e1-4e05-ab04-ad801c3bb42e",

  "transaction_id": "923980ca-2240-4d18-a0f1-284a5d9a1dad",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODVkNWM3ZTgtOGU0NS00ZTJhLThkMDYtZTJlNTgxZGExMzQ0fDAwMDAwMDAxfGY0YmY3NzFlLTdhZjMtNDdhMy04MjAxLTU1NDMxZWM2YjVmZXwyNTAyMTkzNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T11:37:42.6678926Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250219372",

  "agreementId_516c43qzRgn250219372": "516c43qzRgn250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee2b6btJtTt250219372": "ee2b6btJtTt250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c0dffdwtprP250219372": "c0dffdwtprP250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ca5114XyNnu250219372": "ca5114XyNnu250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ZMy7EnEPoJ7fUxojMGOFig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687001698",

  "birthdate": "1958-02-14",

  "exp": "1687005299",

  "iat": "1687001699",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ee5d0e8-ecc0-4342-80ea-f9970e47ef6d",

  "name": "Sten Hedelund Hessel",

  "nonce": "638225984628583409.YzIwYTgxNDctNzgxMS00ZGU4LWJlZTItYjMzMTRhMWUwMGM4M2JhYzI2YTktNjRkZS00MTFhLWJmNTUtMzM0M2NjNGQyZDQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "rat": "1687001663",

  "sid": "b4b4118b-90b3-403d-9c3b-71f1596246d0",

  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "transaction_id": "28c57b21-43e6-4264-8ee3-71a26cf07ff3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODVkNWM3ZTgtOGU0NS00ZTJhLThkMDYtZTJlNTgxZGExMzQ0fDAwMDAwMDAyfGJjMzU3MzZiLTRkOGUtNDJhMS05ODgwLTk1OGU2OGNkYjQ2MXwyNTAyMTkzNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-17T11:36:12.7182856Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250219372",

  "agreementId_516c43qzRgn250219372": "516c43qzRgn250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee2b6btJtTt250219372": "ee2b6btJtTt250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c0dffdwtprP250219372": "c0dffdwtprP250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ca5114XyNnu250219372": "ca5114XyNnu250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "k-HkX3OA7EPQ2Px05uXezw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687025573",

  "birthdate": "1958-02-14",

  "exp": "1687029174",

  "iat": "1687025574",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "536977b3-54c3-4cc7-97da-aa7d1f6a285b",

  "name": "Sten Hedelund Hessel",

  "nonce": "638226223435601990.ODQ0OTJiYmEtM2YxMy00MTgzLThhZTAtN2QzM2FhYzAyOGY1MzRhMTgwYzctMTQ5OC00MmZlLTljYzQtM2M5OGE0Nzg3MDU0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "rat": "1687025543",

  "sid": "bbf7e609-f3c7-494d-a8ea-58e6f02e100d",

  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "transaction_id": "7aa381a5-5ed2-4413-af77-c4c7ecf30e72",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODVkNWM3ZTgtOGU0NS00ZTJhLThkMDYtZTJlNTgxZGExMzQ0fDAwMDAwMDA0fDRkM2M2ZWQxLTA4NTktNGRlNS1hZjBiLTBlODJmYTg3YzBiZXwyNTAyMTkzNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-17T18:13:36.9831765Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250219372",

  "agreementId_516c43qzRgn250219372": "516c43qzRgn250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2c0055JWnUU250219372": "2c0055JWnUU250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "H6Hz93N61Q9kNTtoLCjuVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687021587",

  "exp": "1687025187",

  "iat": "1687021587",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7828a244-2ed5-4e9b-8fe5-3a1e03d66c6a",

  "name": "Henrik Lundsgaard",

  "nonce": "638226183709474747.ZWQyODE4MDYtOTE1Ny00NDM5LTg0YTAtOGE5NmNhYTA4ZmFjNDRmNjIyNjMtZGFiMC00MjQzLTkyNGYtNzBlOGRmMTU4Mjc4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "18146935",

  "rat": "1687021571",

  "sid": "56b5df27-ed43-49f8-9f83-f684ed129682",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:18146935",

  "transaction_id": "5239de76-9bbe-496e-9b17-daa58a01f7ca",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODVkNWM3ZTgtOGU0NS00ZTJhLThkMDYtZTJlNTgxZGExMzQ0fDAwMDAwMDAzfDc3ZmU1NDA0LWQxODUtNGYwZC1iOGQyLTkwMDdhYzNhYzhkNnwyNTAyMTkzNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-17T17:06:45.3212085Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250219372",

  "agreementId_516c43qzRgn250219372": "516c43qzRgn250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ee2b6btJtTt250219372": "ee2b6btJtTt250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ca5114XyNnu250219372": "ca5114XyNnu250219372 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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