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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 21. februar 2024

Direktion

Lasse @stergaard Steen Hessel
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 21. februar 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S
Jyllandsvej 4

7330 Brande

CVR-nr.: 42 43 94 36

Stiftet: 2.juni 2021

Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lasse Ostergaard

Steen Hessel

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestér i udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, driftsomkostninger fra udlejningsejendom samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Der indregnes ikke skatter, da selskabet ikke er et selvstendig skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 147.046 -37.820

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -134.979 -11.364
Resultat for finansielle poster 12.067 -49.184
Andre finansielle indtegter 582 0

1 Qvrige finansielle omkostninger -560.578 -264.680
Resultat for skat -547.929 -313.864

Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -547.929 -313.864

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -547.929 -313.864
Disponeret i alt -547.929 -313.864
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 13.351.604 13.407.679
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.351.604 13.407.679
Anlaegsaktiver i alt 13.351.604 13.407.679
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 98.378 0
Tilgodehavender i alt 98.378 0
Likvide beholdninger 304.357 742
Oms=tningsaktiver i alt 402.735 742
Aktiver i alt 13.754.339 13.408.421
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Overfort resultat -878.654 -330.725
Egenkapital i alt -868.654 -320.725
Galdsforpligtelser
Deposita 62.100 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 62.100 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 62.100 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.250 0
Geld til tilknyttede virksomheder 14.482.543 13.729.146
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.560.893 13.729.146
Gezldsforpligtelser i alt 14.622.993 13.729.146
Passiver i alt 13.754.339 13.408.421

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
10.000 -16.861 -6.861
0 -313.864 -313.864
10.000 -330.725 -320.725
0 -547.929 -547.929
10.000 -878.654 -868.654

Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S - Arsrapport for 2023
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Noter

2023 2022
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 560.578 264.675
Andre finansielle omkostninger 0 5
560.578 264.680
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris primo 13.419.043 0
Tilgang i rets lab 78.904 13.419.043
Kostpris ultimo 13.497.947 13.419.043
Af- og nedskrivninger primo -11.364 0
Arets afskrivninger -134.979 -11.364
Af- og nedskrivninger ultimo -146.343 -11.364
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.351.604 13.407.679
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S - Arsrapport for 2023 12

This document has esignatur Agreement-ID: 1e5153RnUpj251589426
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  "iat": "1710316602",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f298255f-9644-4439-851e-8a0ad9351408",

  "name": "Lasse Østergaard",

  "nonce": "638459133633874936.MjVkODdhMTctMjBmMi00MDM4LWJlYjYtYmIwNjc1MzU5YmU1OGY4YThjOTctYzM2YS00ZDRlLTlmOTMtNWQ1NGIzM2ZiZmY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "341e7b06-00e1-4e05-ab04-ad801c3bb42e",

  "rat": "1710316563",

  "sid": "09c5d03d-f567-4de6-a410-b84d31d32f33",

  "sub": "341e7b06-00e1-4e05-ab04-ad801c3bb42e",

  "transaction_id": "ccc9df47-91de-406c-991d-f48907d63774",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDAxfGZmZWNhYTFkLTBjZTItNGNjMS1iNTYwLWU4NTFlYWM3Y2JiZnwyNTE1ODk0MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-13T07:57:30.3677156Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251589426",

  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_00b48fXQqYj251589426": "00b48fXQqYj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ef971QrurW251589426": "9ef971QrurW251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3640c9HHXgH251589426": "3640c9HHXgH251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "mhutlyOZySCs6PLBGfXBzg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709227971",

  "birthdate": "1958-02-14",

  "exp": "1709231571",

  "iat": "1709227971",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4ac187dc-550d-4be3-8ee0-c1d9833065f6",

  "name": "Sten Hedelund Hessel",

  "nonce": "638448247459876568.ZTBiNDg4ZjItM2NhNi00NmJmLTkwODAtM2E2NjBlZDY0NGMxZDQ3NGZlZWQtYmFlOC00ZDgwLWJlNWItODk0MzAyZmViZTRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "rat": "1709227948",

  "sid": "2afa03b8-5142-40f0-9a14-f2c4df1da896",

  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "transaction_id": "f69b615d-1488-4a74-887a-8110c4792dde",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDAyfDJiMjgxODJlLTdmZWItNDg1MS05OTQwLTkxZmI5ZjRhM2NhM3wyNTE1ODk0MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-02-29T17:34:57.9482713Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251589426",

  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_00b48fXQqYj251589426": "00b48fXQqYj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ef971QrurW251589426": "9ef971QrurW251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3640c9HHXgH251589426": "3640c9HHXgH251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "BxNsIdowS4iBxE7ue3nt0A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710487368",

  "birthdate": "1958-02-14",

  "exp": "1710490968",

  "iat": "1710487368",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "80807d3d-6d07-4e72-9643-8755e5603e81",

  "name": "Sten Hedelund Hessel",

  "nonce": "638460841227770458.MzBkNTU0NWYtZGM3Ny00MzdjLWE4ZTktNWMyOTFjMWMwODhiMjZlNzQxZjMtYjgyZi00ZTg5LTlhMDUtYTkwZjA1ZjgzOTRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "rat": "1710487323",

  "sid": "eff4a184-c121-441b-88ea-7f862e06b2a8",

  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",

  "transaction_id": "f95db757-6ffb-4205-bcae-803082793427",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDA0fDg0ZDRhMDRmLTI1MTQtNGNhNC1hZWFlLWE4ZGQzZGY1YjRjNnwyNTE1ODk0MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-15T07:23:30.2993098Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251589426",

  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e1d973uqRpp251589426": "e1d973uqRpp251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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