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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 21. februar 2024

Direktion

Lasse Østergaard Steen Hessel
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 21. februar 2024

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S
Jyllandsvej 4
7330 Brande

CVR-nr.: 42 43 94 36
Stiftet: 2. juni 2021
Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lasse Østergaard
Steen Hessel

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet består i udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Holsteinsgade K/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger fra udlejningsejendom samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Omkostninger vedrørende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Der indregnes ikke skatter, da selskabet ikke er et selvstændig skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 147.046 -37.820

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -134.979 -11.364

Resultat før finansielle poster 12.067 -49.184

Andre finansielle indtægter 582 0
1 Øvrige finansielle omkostninger -560.578 -264.680

Resultat før skat -547.929 -313.864

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -547.929 -313.864

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -547.929 -313.864

Disponeret i alt -547.929 -313.864
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 13.351.604 13.407.679
Materielle anlægsaktiver i alt 13.351.604 13.407.679

Anlægsaktiver i alt 13.351.604 13.407.679

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 98.378 0
Tilgodehavender i alt 98.378 0

Likvide beholdninger 304.357 742

Omsætningsaktiver i alt 402.735 742

Aktiver i alt 13.754.339 13.408.421
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 10.000 10.000
Overført resultat -878.654 -330.725
Egenkapital i alt -868.654 -320.725

Gældsforpligtelser

Deposita 62.100 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 62.100 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 62.100 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.250 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 14.482.543 13.729.146
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.560.893 13.729.146

Gældsforpligtelser i alt 14.622.993 13.729.146

Passiver i alt 13.754.339 13.408.421

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 10.000 -16.861 -6.861
Årets overførte overskud eller underskud 0 -313.864 -313.864
Egenkapital 1. januar 2023 10.000 -330.725 -320.725
Årets overførte overskud eller underskud 0 -547.929 -547.929

10.000 -878.654 -868.654
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Noter

2023 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 560.578 264.675
Andre finansielle omkostninger 0 5

560.578 264.680

31/12 2023 31/12 2022

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo 13.419.043 0
Tilgang i årets løb 78.904 13.419.043

Kostpris ultimo 13.497.947 13.419.043

Af- og nedskrivninger primo -11.364 0
Årets afskrivninger -134.979 -11.364

Af- og nedskrivninger ultimo -146.343 -11.364

Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.351.604 13.407.679

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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26-02-2024
10:03:09


Created Henrik Løkkegaard Haubro
hlh@uw.dk


172.20.9.221


29-02-2024
17:32:57


Opened Steen Hessel
s.hessel@hessel.dk


188.177.25.23
4:39268


29-02-2024
17:34:58


Signed Steen Hessel
s.hessel@hessel.dk


188.177.25.23
4:36728


13-03-2024
07:56:46


Opened Lasse Østergaard
lo@bygruppen.dk


89.150.139.14
9:33633


13-03-2024
07:57:30


Signed Lasse Østergaard
lo@bygruppen.dk


89.150.139.14
9:30689


13-03-2024
07:58:40


Opened Henrik Lundsgaard
hl@uw.dk


89.249.1.78:1
8968


13-03-2024
07:58:55


Signed Henrik Lundsgaard
hl@uw.dk


89.249.1.78:5
3439


15-03-2024
07:22:54


Opened Steen Hessel
s.hessel@hessel.dk


128.77.223.26
:33912


15-03-2024
07:23:30


Signed Steen Hessel
s.hessel@hessel.dk


128.77.223.26
:3959





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-03-15T08:23:33+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "9baESSa81b-wRN5R9wyCbA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1710316717",
  "birthdate": "1967-12-03",
  "exp": "1710320318",
  "iat": "1710316718",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9f471143-376d-4089-a349-da13790fd8dd",
  "name": "Henrik Lundsgaard",
  "nonce": "638459134782240279.ZWExZmIzMGYtM2VlZC00YzAzLWE3MTEtOTYyNDAwZTk5N2QyZTc1ZjYyMzctN2M1NC00OTdhLWI1MmQtNDM4MmRmNTdmNDYy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2c61a16d-dc47-4f51-9211-75221d741ae3",
  "rat": "1710316678",
  "sid": "b5bbf9ed-6a08-44e0-a9a6-70664a3d0e96",
  "ssn": "32093272",
  "sub": "2c61a16d-dc47-4f51-9211-75221d741ae3",
  "transaction_id": "f3692474-ab40-4ee4-b0b3-0917e25ce3d8",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDAzfDMwMmY0NzI3LWIxOGQtNDRjZS05MDlmLWE2NWQ5ZjA5ZWZhYnwyNTE1ODk0MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-03-13T07:58:55.6187926Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251589426",
  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_00b48fXQqYj251589426": "00b48fXQqYj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3640c9HHXgH251589426": "3640c9HHXgH251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "ZKCXfFgjOiKkCOaa4jzOpQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1710316601",
  "birthdate": "1980-12-15",
  "exp": "1710320202",
  "iat": "1710316602",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f298255f-9644-4439-851e-8a0ad9351408",
  "name": "Lasse Østergaard",
  "nonce": "638459133633874936.MjVkODdhMTctMjBmMi00MDM4LWJlYjYtYmIwNjc1MzU5YmU1OGY4YThjOTctYzM2YS00ZDRlLTlmOTMtNWQ1NGIzM2ZiZmY5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "341e7b06-00e1-4e05-ab04-ad801c3bb42e",
  "rat": "1710316563",
  "sid": "09c5d03d-f567-4de6-a410-b84d31d32f33",
  "sub": "341e7b06-00e1-4e05-ab04-ad801c3bb42e",
  "transaction_id": "ccc9df47-91de-406c-991d-f48907d63774",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDAxfGZmZWNhYTFkLTBjZTItNGNjMS1iNTYwLWU4NTFlYWM3Y2JiZnwyNTE1ODk0MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-03-13T07:57:30.3677156Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251589426",
  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_00b48fXQqYj251589426": "00b48fXQqYj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_9ef971QrurW251589426": "9ef971QrurW251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3640c9HHXgH251589426": "3640c9HHXgH251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "mhutlyOZySCs6PLBGfXBzg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709227971",
  "birthdate": "1958-02-14",
  "exp": "1709231571",
  "iat": "1709227971",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4ac187dc-550d-4be3-8ee0-c1d9833065f6",
  "name": "Sten Hedelund Hessel",
  "nonce": "638448247459876568.ZTBiNDg4ZjItM2NhNi00NmJmLTkwODAtM2E2NjBlZDY0NGMxZDQ3NGZlZWQtYmFlOC00ZDgwLWJlNWItODk0MzAyZmViZTRi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",
  "rat": "1709227948",
  "sid": "2afa03b8-5142-40f0-9a14-f2c4df1da896",
  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",
  "transaction_id": "f69b615d-1488-4a74-887a-8110c4792dde",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDAyfDJiMjgxODJlLTdmZWItNDg1MS05OTQwLTkxZmI5ZjRhM2NhM3wyNTE1ODk0MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-02-29T17:34:57.9482713Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251589426",
  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_00b48fXQqYj251589426": "00b48fXQqYj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_9ef971QrurW251589426": "9ef971QrurW251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3640c9HHXgH251589426": "3640c9HHXgH251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "BxNsIdowS4iBxE7ue3nt0A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1710487368",
  "birthdate": "1958-02-14",
  "exp": "1710490968",
  "iat": "1710487368",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "80807d3d-6d07-4e72-9643-8755e5603e81",
  "name": "Sten Hedelund Hessel",
  "nonce": "638460841227770458.MzBkNTU0NWYtZGM3Ny00MzdjLWE4ZTktNWMyOTFjMWMwODhiMjZlNzQxZjMtYjgyZi00ZTg5LTlhMDUtYTkwZjA1ZjgzOTRi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",
  "rat": "1710487323",
  "sid": "eff4a184-c121-441b-88ea-7f862e06b2a8",
  "sub": "cc12bc4f-60da-48d2-9dd5-0214d8216e4c",
  "transaction_id": "f95db757-6ffb-4205-bcae-803082793427",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA3YjBkYmYtMGY5Yy00MjQzLTljOWItZmUzMmU2NWU2NDgyfDAwMDAwMDA0fDg0ZDRhMDRmLTI1MTQtNGNhNC1hZWFlLWE4ZGQzZGY1YjRjNnwyNTE1ODk0MjY=",
  "signedAtUtc": "2024-03-15T07:23:30.2993098Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251589426",
  "agreementId_1e5153RnUpj251589426": "1e5153RnUpj251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_e1d973uqRpp251589426": "e1d973uqRpp251589426 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}

		2024-03-15T08:23:33+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




