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Selskabsoplysninger

Selskabet

Windy Oak Boligudlejning ApS
Bispeengen 15, 1 tv
2000 Frederiksberg

CVR-nr: 42439207
Stiftelsesdato: 4. jun. 2021
Direktion: Joseph Ahmad 

Filip Sørensen 
Daniel Johansen 

Regnskabsår: 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023
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Ledelsespåtegning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. jan. 2023 - 31. 
dec. 2023 for Windy Oak Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. dec. 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. jan. 
2023 - 31. dec. 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 5. mar. 2024

Direktion

Joseph Ahmad
Direktør

Filip Sørensen
Direktør

Daniel Johansen
Direktør
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med anden udlejning af boliger samt enhver hermed 
relateret virksomhed efter ledelsens skøn.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse udviser et overskud på kr. 21.383, og virksomhedens balance pr. 
31. dec. 2023 udviser en egenkapital på kr. 54.097.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke 
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter værdipapirer, renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier:

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for 
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indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note 2023 2022
    

kr. kr.

Bruttoresultat
 

 
 

53.380
 

59.671
 

Andre finansielle indtægter  608 1
Øvrige finansielle omkostninger

 

 
 

-26.577
 

-32.943
 

Resultat før skat
 

 
 

27.411
 

26.729
 

Skat af årets resultat
 

 
 

-6.028
 

-5.880
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

21.383
 

 

20.849
 

 

Forslag til resultatdisponering    

Overført resultat
 

 
 

21.383
 

20.849
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

21.383
 

 

20.849
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Balance 31. dec. 2023

Note 2023 2022
    

kr. kr.
Aktiver

Grunde og bygninger
 

 
 

1.147.296
 

1.144.096
 

Materielle anlægsaktiver
 

 
 

1.147.296
 

1.144.096
 

Anlægsaktiver i alt
 

 
 

1.147.296
 

1.144.096
 

Likvide beholdninger
 

 
 

225.163
 

91.769
 

Omsætningsaktiver i alt
 

 
 

225.163
 

91.769
 

Aktiver i alt
 

 

 
 

 

1.372.459
 

 

1.235.865
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Balance 31. dec. 2023

Note 2023 2022
    

kr. kr.
Passiver

Selskabskapital  40.002 40.002
Overført resultat

 

 
 

14.095
 

-7.287
 

Egenkapital
 

 
 

54.097
 

32.715
 

Langfristet gæld til realkreditinstitutter
 

 
 

688.213
 

706.507
 

Langfristede gældsforpligtelser
 

2
 

688.213
 

706.507
 

Kortfristet gæld til kreditinstitutter i øvrigt  22.097 21.859
Kortfristede gældsforpligtelser til associerede 
virksomheder

 97.256 97.256

Kortfristet skyldig skat  2.352 2.424
Kortfristet gæld til selskabsdeltagere og ledelse  458.244 335.504
Deposita, kortfristede gældsforpligtelser  33.600 33.600
Anden gæld

 

 
 

16.600
 

6.000
 

Kortfristede forpligtelser
 

 
 

630.149
 

496.643
 

Gældsforpligtelser
 

 
 

1.318.362
 

1.203.150
 

Passiver i alt
 

 

 
 

 

1.372.459
 

 

1.235.865
 

 

10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

ff
c
3
5
1
u
h
y
X

W
2
5
1
6
1
1

4
7

5



Noter

2023 2022
   

kr. kr.
1. Personaleomkostninger

I alt
 

 

0
 

 

0
 

 

Gennemsnitligt antal ansatte
 

0
 

0
 

Gæld
Primo

Gæld
Ultimo

Restgæld
efter 5 år

    

2. Langfristede gældsforpligtelser

Langfristet gæld til realkreditinstitutter
 

706.507
 

688.213
 

544.027
 

I alt
 

 

706.507
 

 

688.213
 

 

544.027
 

 

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld i penge- og realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi andrager t.kr. 1.147. Det samlede pant og sikkerhedsstillelse andrager 
t.kr. 814.

11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

ff
c
3
5
1
u
h
y
X

W
2
5
1
6
1
1

4
7

5



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: f

fc
35

1u
hy

X
W

25
16

11
47

5

Joseph Ahmad

Navnet returneret af dansk MitID var:
Joseph Ahmad
Direktør
Direktør
ID: 7a369ff6-3974-4120-a5c9-ecad3b9f6673
Tidspunkt for underskrift: 06-03-2024 kl.: 11:54:22
Underskrevet med MitID

Filip Sørensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Filip Sørensen
Direktør
Direktør
ID: 3b2d8452-0605-4c53-8b9b-448805603031
Tidspunkt for underskrift: 06-03-2024 kl.: 08:46:28
Underskrevet med MitID

Daniel Johansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Daniel Johansen
Direktør
Direktør
ID: 7e597ac8-b0eb-448d-9fbd-4e65d827ff4f
Tidspunkt for underskrift: 06-03-2024 kl.: 12:16:07
Underskrevet med MitID

Daniel Johansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Daniel Johansen
Direktør
Dirigent
ID: 7e597ac8-b0eb-448d-9fbd-4e65d827ff4f
Tidspunkt for underskrift: 06-03-2024 kl.: 12:16:07
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID ffc351uhyXW251611475.
The document is part of the order with Reference ID b225b2Uprjg251611475.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-03-06T11:16:07.545Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Joseph Ahmad <joseph.anour@outlook.com> 
Using MitID with ID 7a369ff6-3974-4120-a5c9-ecad3b9f6673 
As Direktør 
Signed 2024-03-06T10:54:22.501Z from 77.241.136.217:27232
 
Filip Sørensen <filip.sorensen@gmail.com> 
Using MitID with ID 3b2d8452-0605-4c53-8b9b-448805603031 
As Direktør 
Signed 2024-03-06T07:46:28.105Z from 193.162.109.68:61922
 
Daniel Johansen <dj@hojfeldtjohansen.dk> 
Using MitID with ID 7e597ac8-b0eb-448d-9fbd-4e65d827ff4f 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-03-06T11:16:07.273Z from 5.57.52.47:45072
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 3A3BDD0692EE83F4F76081C165978F2F ¬
FAFA4B2287632B244AA2C927AD6A9605 ¬
E9E725DCC3D19A0B2A7A887BD0600D81 ¬
B26C6A7894872137E0D8149887A35377


Agreement ID Title


ffc351uhyXW251611475 Årsrapport 2023 Windy Oak Boligudlejning ApS.pdf


f50f3dWQnZy251611475 Intern årsrapport 2023 Windy Oak Boligudlejning ApS.pdf


604610TnyHZ251611475 Skattehæfte 2023 Windy Oak Boligudlejning ApS.pdf


When What Who Where


05-03-2024
19:18:32


Created Underskriv årsrapport
anders@digetnielsen.dk


34.159.24.185


06-03-2024
07:41:35


Opened Filip Sørensen
filip.sorensen@gmail.com


193.162.109.6
8:31623


06-03-2024
07:46:28


Signed Filip Sørensen
filip.sorensen@gmail.com


193.162.109.6
8:18102


06-03-2024
10:53:40


Opened Joseph Ahmad
joseph.anour@outlook.com


77.241.136.21
7:23022


06-03-2024
10:54:22


Signed Joseph Ahmad
joseph.anour@outlook.com


77.241.136.21
7:33190


06-03-2024
11:11:49


Opened Daniel Johansen
dj@hojfeldtjohansen.dk


5.57.52.47:86
12


06-03-2024
11:16:07


Signed Daniel Johansen
dj@hojfeldtjohansen.dk


5.57.52.47:59
815





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-03-06T12:16:10+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "XdPq0PHqB0OeglxxcSJypA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709723504",
  "birthdate": "1988-10-26",
  "exp": "1709727105",
  "iat": "1709723505",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "42308a35-236c-463a-b70e-0d24fe79e6f3",
  "name": "Daniel Johansen",
  "nonce": "638453201375857695.NjdhODlmZTMtMjdlYi00ODMyLTllNmYtNjU2NmYyYzdkMTRlZmQ3YmQzYWQtMDdkNi00NGUwLWEzMWEtMzEzYzZkYzUxYmNk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "7e597ac8-b0eb-448d-9fbd-4e65d827ff4f",
  "rat": "1709723338",
  "sid": "1e206419-cf92-4d27-bd90-51f6f72f0a95",
  "sub": "7e597ac8-b0eb-448d-9fbd-4e65d827ff4f",
  "transaction_id": "36276f90-e4f5-45d8-a5c2-32d4230dfc3d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NGI5ZTQ4NDAtNjJhZS00OTQ4LWIyNDYtZDgxMzVmYTRiM2YzfDAwMDAwMDAzfDVjMmU1MjgyLWY2M2UtNDMyNy1iNjZlLTcwYjc5NjJhOTMzOXwyNTE2MTE0NzU=",
  "signedAtUtc": "2024-03-06T11:16:07.1384375Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251611475",
  "agreementId_ffc351uhyXW251611475": "ffc351uhyXW251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_f50f3dWQnZy251611475": "f50f3dWQnZy251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_604610TnyHZ251611475": "604610TnyHZ251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "k_fIYlZoPepneFr5zP7m4w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709710882",
  "birthdate": "1993-08-12",
  "exp": "1709714483",
  "iat": "1709710883",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0181362d-fd68-4073-8441-f22edc5c2fed",
  "name": "Filip Sørensen",
  "nonce": "638453076369935769.MzdhZDE0YmMtMjYzZC00NTFlLWJiODktODVkMTNiZWVmYjk1MzRmMWJkNjEtMzNhNS00ZDYyLWE4MTQtOWMwMjBiNmFmYjc5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3b2d8452-0605-4c53-8b9b-448805603031",
  "rat": "1709710838",
  "sid": "99511c24-67e7-43fe-9607-ade703bd1d49",
  "sub": "3b2d8452-0605-4c53-8b9b-448805603031",
  "transaction_id": "280e281a-8b6e-42b4-aa1d-5f057e549c61",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NGI5ZTQ4NDAtNjJhZS00OTQ4LWIyNDYtZDgxMzVmYTRiM2YzfDAwMDAwMDAyfDMwNTkxZGYxLWFkYjgtNGUxNS04MjdhLTI4Zjg4YjlhNWIyZHwyNTE2MTE0NzU=",
  "signedAtUtc": "2024-03-06T07:46:28.0027126Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251611475",
  "agreementId_ffc351uhyXW251611475": "ffc351uhyXW251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f50f3dWQnZy251611475": "f50f3dWQnZy251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_604610TnyHZ251611475": "604610TnyHZ251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "p8wb1DePKERzqD-it22EfA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709722411",
  "birthdate": "1993-02-21",
  "exp": "1709726012",
  "iat": "1709722412",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a0286a28-55ec-40be-8301-668b8f498a9c",
  "name": "Joseph Ahmad",
  "nonce": "638453191847996613.MmY4ZWY0OTAtYTFkZi00ZWRlLTg5ZDAtYzMxOWJhOGQxNWFjODVkMjZlM2MtYjM2Yi00YzliLWI5YjMtNGE1ZDAwMmM4MDNm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "7a369ff6-3974-4120-a5c9-ecad3b9f6673",
  "rat": "1709722386",
  "sid": "e0d2e4a8-ff0b-4057-bbe2-07a625bf4dc3",
  "sub": "7a369ff6-3974-4120-a5c9-ecad3b9f6673",
  "transaction_id": "0775fe2e-b3be-43de-b831-1f9edade54aa",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NGI5ZTQ4NDAtNjJhZS00OTQ4LWIyNDYtZDgxMzVmYTRiM2YzfDAwMDAwMDAxfGUxOGQ3OTIxLTkyYmEtNDMzMC1iZTU3LTUxMzRmNzBlMzI5ZXwyNTE2MTE0NzU=",
  "signedAtUtc": "2024-03-06T10:54:22.3621014Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/122.0.6261.89 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251611475",
  "agreementId_ffc351uhyXW251611475": "ffc351uhyXW251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f50f3dWQnZy251611475": "f50f3dWQnZy251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_604610TnyHZ251611475": "604610TnyHZ251611475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}

		2024-03-06T12:16:10+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




