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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséaret 1. Jjuni - 31. december 2021
for Lindgreens Allé 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 7. juni 2022

DIREKTION

Peter 3



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lindgreens Allé 8 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Lindgreens Allé 8 ApS for regnskabsaret 1. juni - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni - 31.
december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

inteme kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen

eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Svendborg, den 7. juni 2022
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 3548 61 78

slatsaut. revisor
mne31470
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfare fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2021 udviser et resultat pa -41 t. kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Selskabet er omfattet af selskabslovens § 119 om kapitalbestemmelser. Det er ledelsens forventning, at
selskabets lovpligtige minimumskapital vil blive reetableret via egen indtjening. I modsat fald vil ledelsen
i henhold til selskabsloven gennemfare de nadvendige tiltag til kapitalens retablering eller selskabets oplesning.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Vedrarende forudsatninger for vaerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme til dagsveerdi og
usikkerhed i forbindelse hermed henvises til arsrapportens note 4.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Lindgreens Allé 8 ApS for regnskabsdret 1. juni - 31. december 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Da regnskabséret 2021 er virksomhedens forste regnskabsar, er drsregnskabet med titherende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret far.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert vaerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til drsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomszetning
Nettoomsztning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne

indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gzld.

- fortseettes



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af reatkreditlan samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes péd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmessig vaerdi ved
op- og nedreguleringer over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsvzrdi.

A
- fortseettes



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sezdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gacldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.cks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge

af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1dn som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@Dvrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgrensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter i
efterfolgende de efterfolgende regnskabsar.



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR 2021

SKat af Brets TESUIAL .......cveviiriiiiieiee ettt et e e e

ARETS RESULTAT

der af direktionen foreslis disponeret saledes:

10

2021

-26.827

-26.827

-25.716

-52.543

11.559

-40.983

-40.983

-40.983



11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021
Note Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

4 InVeSteringsejendomme ............oovooivvceceeereeemmeesmmmeseeee oo s oeeeeoees e eee oo oo 11.050.726
ANLAGSAKTIVER L ALT .ouooveeeeeeveernenrccereesesnsens OO 11.050.726
OMS ETNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende SEISKabSSKAL ..............cocveueermrreriemeeeseeneee oo 9.274
UdSKUAL SKAL .....ovvoeiivioi ittt e eoeeoes oo oo 2.286
Andre tilgodehavVender .................ccucuriieeeerieeee oo eeeee e 40.000
TILGODEHAVENDER I ALT ......... . 51.559
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cuoueeeirrecrrecrireneaceerens 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT ..., seevereretseststsbnasa s nnrans 51.559
AKTIVERTALT .. cerrenerenereeasasessesenans resesente et sr st san e s enanans 11.102.286
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021

Note Kr.

EGENKAPITAL:

ADPATSKAPIAL .........ooorrrrieeesoeaeeeaesaeceeessesssssessssanseoeeeese s e e oo eeeeeeeeeeooo 40.000

OVEITBIE FESUIAL ........ooiiiriiieieeceeececeeesessssssssssssaeeesssesse st se s oo oeeeoeooeeeeoo -40.983

Foreslaet udbytte fOr FE@NSKADSATE ...o....covoeeeeeeeeeee oo 0

EGENKAPITAL T ALT cucverrersnseieicnecncneenesnsesenssssssssrsonsessensenn . -983

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Leverandarer af varer 0g GenesteydeISer ...........owwvevvvurrurrrreeeeee oo 10.000

Geeld til tilknyttede VIrkSOMREAET ...........cuurmermiorrrieeeieeeeeeeeooee oo 11.093.269

Skyldig SEISKADSSKAL ...vvvvvvvveirvveeicvieeriie et 0

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .......... . . 11.103.269

GZELDSFORPLIGTELSER I ALT .ouveeeeeeeeeveereesereseeeseonn 11.103.269

PASSIVER T ALT ..ucoererrererernsenrssesessssssesessmssssmsssesessssssossenne . 11.102.286

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

6 MEDARBEJDEROPLYSNINGER
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
Tilgang af egenkapital ved fusion og keb af virksomhed mv. ... 40.000 0 40.000
Arets reSUltat ..o 0 -40.983 -40.983
Egenkapital 31. december 2021 ... 40.000 -40.983 -983

Anpartskapitalen bestar af anparter a 40.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uzndret siden stiftelsen,
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note
1 BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2021
kr.
2 TFINANSIELLE OMKOSTNINGER
I posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter til tilknyttede
VOBt 25716
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af Arets SKAUCDUEHEE INKOMSE o -9.274
Arets FOBUETNG BASKUE K -2.286

-11.559



Note

4
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2021
kr.
INVESTERINGSEJENDOMME

FAPAS PTO 0
P 11.050.726
— e
KCOSEPIIS WO .ot . . 11.050.726
— sV LD,
Verdiregulering PO 0
AT ORI o 0
s .
Vaerdiregulering ultimo e e 0
—
Regnskabsmzssig veerdi ultimo .................. e e nesesasena s 11.050.726
el

Selskabets investeringsejendomme bestar af ejendom til viderudvikling.
Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der ultimo regnskabséret anses at vaere lig med ejendommenes
anskaffelsesverdi, F astleeggelsen af dagsveerdien er baseret pa en afkastbaseret model og ledelsen anvender
regnskabsmeessige skon i forbindelse med fastleggelse af dagsveerdien.

Dagsverdien er pr. 31. december 2021 anset at vare lig ejendommens faktiske anskaffelsessum.

Der er ikke efterfolgende identificeret objektive indikationer pé nedskrivningsbehoyv.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALF ORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og udbytter for alle
tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et starre belob,

Den samlede sambeskatningsforph'gtigelse fremgér af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

MEDARBEJDEROPLYSNIN GER:
Selskabet har ingen ansattelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.



